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R O /2025/HPMBNO-ECO
- B0 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015 (“B¢ luat dan su™);
- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 (“Luat Kinh doanh bat dong
san’);
- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bit dong san (“Nghi dinh s6 96”);
- Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023 (“Luat Nha ¢”);
- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat Nha & (“Nghi dinh s6 957);
- Céc van ban, ho so phép 1y Dy An nhur quy dinh tai Diéu 1.2 va 1.4 ciia Hop Dong nay.
Céc Bén dudi day gom:
L BEN BAN NHA O (sau day goi tat 1a “Bén Ban”):
CONG TY CO PHAN TAP POAN ECO PEARL CITY
Gidy chimg nhan Ping ky doanh nghiép s6 3502429207 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria -
Viing Tau cip ding ky lan dau ngay 07/07/2020.
Dia chi try s& chinh: S6 1170-1172 duong Pham Hung, Phuong Long Toan, Thanh phd Ba Ria,
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Vi¢t Nam.
Mia s6 thué: 3502429207
S6 tai khoan: 8075189999 tai Ngan hang MB Bank- Chi nhanh Sai Gon
Dai dién boi: Ba NGUYEN THI THU Chirc vu: Tong Giam ddc
II.  BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a “Bén Mua”):
(@317:71 7. LA,
Cin cudc cong dan sb: ... 4 [ CAP NEAY ..o
Noi thuong trt ................
bia chi lién hé: ................

bién thoai: ................

Email: ................
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Hai Bén chiing t6i thong nht ky két Hop dong mua bdn nha & nay (“Hop Pong”) véi cdc

ndi dung sau day:

PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Vi tri Nha O: Nha ¢ s6: 0, thuoc Lo/O dét s6 (LK, BT).....counen...... tai Du 4n Khu Nha O
Sinh Thai An Dién thugc xi Long Dién, huyén Long Dat, tinh Ba Ria — Viing Tau (sau day
goi 1a "Nha O"). Bé lam rd:

(1) S6 Nha O nhu néu trén c6 thé duoc didu chinh theo quyét dinh ciia Co quan c6
tham quyén hodc Bén Ban tai timg thoi diém nhung trong moi trudng hop khong
lam thay d6i vi tri thyc té ciia Nha O); va

(i) Du An c6 nghia 13 Dy 4n Khu Nha ¢ sinh thai An Dién (hodc tén goi khiac do Bén
Bén hodc co quan c6 thim quyén quyét dinh tiy timg thoi diém), co dia chi tai xa
Long Pién, huyén Long Dét, tinh Ba Ria - Viing Tau do Bén Ban lam Chii Dau Tu.

Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén Nha O: Theo Quyét dinh s6 1579/QD-UBND

ngay 06/6/2024 ciia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét db an Quy

hoach chi tiét 1/500 Khu Nha & sinh thai An Dién, xi Long Dién, huyén Long Dién (nay
1a huyén Long Dat), tinh Ba Ria - Viing Tau.

Quy md ctia Nha O:

Téng Dién Tich San Xay Dung........... m’

Téng Dién Tich Stir Dung Pét: .......... m?, trong do:

+ Su dungriéng........... m?

+ Str dung chung: 0 m?

+ Muc dich str dung dat: Dt 6.

+ Ngudn gde str dung dat: Nha nudc giao dét co thu tién st dung dét.

Thoéng tin phap Iy Dy An: Theo Quyét dinh chap thuan chii truong dau tu dong thoi chap
nhan nha du tu s6 179/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay
19/01/2024 va cac van ban diéu chinh tai ting thoi diém (néu co).

bac diém, tinh chit, cong nang st dung, chét lugng cua Nha O:
Muc dich str dung: Dé 6.
Nim hoan thanh viéc xay dung: Du kién 2026

Cac noi dung khac: Cac thong tin khac cua Nha O duogc quy dinh tai Phy Luc 1 cia Hop
Déng.

Thyc trang cac cong trinh ha t?mg, dich vu lién quan dén Nha O: DPuoc thi cong, hoan thién
theo tién do phap 1y ciia Dy An dugc duyét .

Thoéa thuan vé viéc cAp bao lanh ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai: Thyc hién theo
Vian Ban Thoa Thuan (Phy luc 04) ky gitta Bén Mua Nha ¢ va Bén Ban Nha 6.
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1.8

Thong bao clia S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau sd 1356/SXD-QLN ngay 17/3/2025
vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh;

Kém theo Hop Ddong con ¢6 ban sao chimg thyc Thoa thuan vé viée cap bao lanh ban giao
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (trir truong hgp Bén Mua lya chon khéng c6 bao lanh cho
nghia vu tai chinh ctia Bén Ban ddi v6i Bén Mua theo Piéu 1.7 Hop Pdng); Thong bao cia
S¢ Xay dung vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai du didu kién dwoc dua vao kinh
doanh.

PIEU 2. GIA BAN NHA O

2.1

2.2

Gia Ban Nha O 1a: ........ VND (Bang chi........... dong).

Gi4 Ban Nha O nay dd bao gdm gi tri quyén st dung dat, gi4 tri xdy tho va hoan thién mit
ngoai ciia Nha O, thué gié tri gia ting. Chi tiét Gia Ban Nha O dugc quy dinh tai Phu Luc
2 ctia Hop Dong.

Hai Bén thong nhat ké tir ngy ban giao Nha O va trong su6t thoi han s6 hiru, sir dung Nha
O thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh khu nha ¢, khu d6 thi va céc loai phi dich vy khac do viéc st dung
cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nuéc, dién thoai, truyén hinh cap, cho nha cung cép dich
vu.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

3.1

3.2
33

(@)

(b)

Phuong thiic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang hodc hinh
thire khac theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh toan: quy dinh tai Phy Luc 2 cua Hop Déng.

Céc Bén dong ¥ va chap nhan rang:

Téng Dién Tich Str Dung Dat, Tong Dién Tich San Xay Dung dugc ban giao trén thyc té
cho Bén Mua c6 thé nhé hon hodc 16n hon Tong Dién Tich Str Dung Pét, Tong Dién Tich
San Xay Duyng tuong (mg néu tai Diéu 1 va Phy Luc 1 ctia Hop Dong.

Néu Tong Dién Tich Sir Dung Dt va/hoic Tong Dién Tich San Xay Dyng c6 chénh léch
so voi Tong Dién Tich St Dung Dat va/hodc Tong Dién Tich San Xay Dung ghi tai Hop
Pdng thi Gia Ban Nha O s& duoc diéu chinh tuong Gng sau khi Gia Ban duoc diéu chinh
theo Muc II cia Phu Luc 2.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1

4.2

43

Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha O néu tai Diéu 1 Hop Pong theo
dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hodc tuong duong) cac vt liéu xay dung
nha & ma Hai Bén da cam két trong Hop Dong.

Tién do xay duyng: Hai Bén théng nhét Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién viéc xay dung
Nha O theo ding tién d6 thoa thuan tai Phu Luc 1 cua Hop D(‘A)ng.

Bén Bén phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc
vu nhu ciu & tai Du An cua Bén Mua theo dang quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién do Dy
An di duoc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chuén, tiéu chuin xay dung
do Nha nudc quy dinh.
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4.4

Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu
ctia Bén Mua tai Dy An theo noi dung Dy An va tién d6 da duoc phé duyét trude ngay Bén
Bén ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gom: hé théng duong giao thong; hé thong dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ thong cung cip nudc sinh hoat, nudc thai; hé
théng thong tin lién lac; hé théng cong trinh ha tﬁng x4 hoi nhu: tién ich canh quan, cay
xanh n6i khu phii hop véi tién d6 Dy An dugc duyét.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

5.6.

Diéu kién giao nhan Nha O:

Du kién vao Ngay Ban Giao Thyc Té quy dinh tai Diéu 5.2 Bén Bén sé tién hanh ban giao
Nha O cho Bén Mua sau khi hoan thanh viéc xay dung Nha O nhu quy dinh tai Diéu 9.2.(b)
ctia Hop Pong nay voi diéu kién Bén Mua da hoan thanh day du va ding han cac nghia vu
thanh toan dugc quy dinh chi tiét tai Phu Luc 2 va cac quy dinh khac cua Hop Déng.

Bén Bén ban giao Nha O cho Bén Mua vao ngay du kién 1: ngAY ......ovoveeveeveeeeeeeeen. .
(“Ngay Ban Giao Dy Kién").

Viéc ban giao Nha O c¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc chdm qua 180 (mdt trdm tam muoi) ngay (“Ngay Ban Giao Thuc
Té”), ké tir thoi diém dén han ban giao Nha O cho Bén Mua; Bén Ban phai co vin ban
thong bao cho Bén Mua biét Iy do chdm ban giao Nha O.

Trudc ngay ban giao Nha O 1a 15 (muoi lim ngay), Bén Ban phai giri van ban thong béo
cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thii tuc ban giao Nha O (“Thong Bao Ban Giao”).
Néu Bén Mua vi pham thoi han thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3.2 ctia Hop dong nay
Bén Ban sé giri mdt thong bao béng van ban nhic nhé Bén Mua thue hién viéc thanh toan,
néu sau mudi (10) ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao nhic nhd ma Bén Mua khong
thyc hién viéc thanh toan thi Bén Ban c6 quyén tam ngimg tién do thi cong phan xay tho,
hoan thién mit ngoai ciia Ngbi nha. Thoi gian tam ngimg thi cong Nha O ciia Bén Ban
bang thoi gian chdm thanh toan ciia Bén Mua va s& dugc cong vao vao tién d6 theo Khoan
5.2 Diéu nay.

Bén Ban s& thong bao cho Bén Mua thoi gian cu thé dé ban giao Nha O cin cir vao tién do
thi cong thuc t& phi hop véi thoi han thanh toan thyc té ciia Bén Mua so véi quy dinh tai
Diéu 3 cua Hop Pong.

Nha O dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
dang cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma Cac Bén da
thoa thuan theo Hop Pdng.

Vao ngiy ban giao Nha O theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi duoc iy quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc té Nha O so vdi thoa thuan trong Hop Dong, cling véi dai
dién cia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc té cua Nha O va ky vao bién ban ban
giao Nha O (“Bién Ban Ban Giao”).

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Nha O theo thong bao ciia Bén Ban trong thoi han 07 (bay) ngay hodc dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao Nha O ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thoa
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

b)

d)

thuan tai Didu 10.1 (f) cia Hop Dong) thi ké tir ngay dén han ban giao Nha O theo Thong
B4o Ban Giao ciia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua di dong v, chinh thirc nhan ban giao
Nha O theo thyc t& va Bén Béan da thuc hién xong trach nhi¢m ban giao Nha O theo Hop
Pong, Bén Mua khong duge quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban
giao Nha O; viéc tir chdi nhan ban giao Nha O nhu vay s€ duoc coi 1a Bén Mua vi pham
Hop Pong va sé dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Hop Dong.

K¢ tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Nha O, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
Nha O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O, ké ca trudng hop Bén Mua c6 sir
dung hay chua sir dung Nha O nay.

Trong trudng hop Bén Mua khong dén nhan ban giao Nha O hodc khong nhan ban giao
Nha G ma khéng c6 1y do chinh déng theo quy dinh tai Khoan 5.6 Diéu nay thi Bén Mua
s& phai tra cho Bén Ban phi trong coi Nha O cho mdi ngay cham nhén ban giao trén thuc
té s6 tién 12 500.000 VND (Nam trim nghin dong).

Trong truong hop Nha O da dugc hoan thanh va sin sang dé ban giao ma viéc ban giao
Nha O bi chim tré hoic khong thyc hién dugc do Bén Mua vi pham quy dinh tai Hop Béng
din dén Nha O c6 thé bi hu hong, xudng cap thi Bén Ban khong phai chiu trich nhiém vé
tinh trang hu hong, xudng cap d6 ctia Nha O ké tir thoi diém ban giao theo Thong Bao Ban
Giao ctua Bén Ban, tror nhiing hu héng thudc pham vi nghia vu bao hanh cuia Bén Ban theo
quy dinh tai Diéu 6 ctia Hop Dong.

Stra chira sai sot khi ban giao:

Tai thoi diém ban giao Nha O, néu Bén Mua phat hién Nha O ¢6 sai sot co ban so v6i mo
ta tai Phu Luc 1, Bén Mua c¢6 quyén, dong thoi c6 trach nhiém ghi rd cac yéu cau vé sira
chira, khic phuc nhiing diém khong phi hgp nay vao Bién Ban Ban Giao Nha O. Dé tranh
nham 1an, Cac Bén théng nhét rang moi sai sot, hu hong (néu c6) ddi véi Nha O tai thoi
diém ban giao s& dugc ap dung theo quy dinh vé bao hanh dbi véi Nha O.

Bén Ban c6 trach nhiém khic phuc céc sai sot nay trong thoi gian tdi da 30 (ba muoi) ngay,
ké tir ngay Cac Bén ky bién ban néu trén, trir nhimng sai sét phai c6 thoi han khic phuc dai
hon sé do Cac Bén thoa thuan va théng nhét tai Bién Ban Ban Giao Nha O (hoac bién ban
lam viéc giita Bén Ban va Bén Mua) hodc sai sot lién quan dén nhimg nguyén vat liéu va
tai san bao hanh phai phy thudc vao viéc cung cap ctia bén thir ba.

Trudng hop cac yéu ciu stra chita, khic phuc ciia Bén Mua khong pht hop véi thong s6 ky
thuat ciia Nha O nhu quy dinh tai Phy Luc 1 ctia Hop Pong, Bén Bén c6 quyén tir chdi
thyc hién viéc khac phuc, stra chita d6. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan
duoc y kién khong dong ¥ bang vin ban ctua Bén Ban (néu 13 1y do), Bén Mua c6 thé giri
thong bao khiéu nai t6i Bén Ban (néu 1 1y do) va Céac Bén s& cling xem xét, khic phuc.

Truong hop Bén Mua tir chdi ky Bién Ban Ban Giao Nha O vi cho rang Nha O c6 sai sot
nghiém trong va khéng ding thoa thuan trong Hop Dong, Bén Mua phai dua ra dugc cac
cin cir, co s& chimg minh hop phap va hop 1y tai thoi diém nhan ban giao. Truong hop xét
thdy yéu cau ctua Bén Mua 1 c6 cin ci thi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban
giao, Bén Ban s& xem xét khic phuc nhitng diém khong phu hop cia Nha O so véi quy
dinh tai Hop Dong dé ban giao Nha O cho Bén Mua. Sau khi khic phyc xong, Bén Bén s&
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5.11.

5.12.

giri lai Thong Béo Ban Giao Nha O cho Bén Mua. Viéc ban giao Nha O s& duoc thyuc hién
theo quy dinh tai Didu 5.2 ctia Hop Dong.

Trir khi Bén Ban c6 quyét dinh khac, Nha O chi dugc ban giao cho Bén Mua hodc ngudi
duoc uy quyén hop phap cia Bén Mua khi Bén Mua/ngudi duoc uy quyén xuét trinh cho
Bén Bén ban gdc ctia: Hop Dong, phiéu thu hodc chimg tir thanh toan khac nham chiing
minh rang Bén Mua di thuc hién day du nghia vy thanh toan theo Hop Dong va cac gidy
to khéc theo ndi dung Thong Bao Ban Giao Nha O.

K¢ tir thoi diém Cac Bén ky Bién Ban Ban Giao Nha O hodc ké tir ngay duoc coi 1a ngay
Bén Mua dd nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 5.6 cia Hop Pong, Bén Mua
duoc toan quyén so hiru, str dung Nha O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O,
ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay khong sir dung hay chua sir dung Nha O, trir
truong hop thude trach nhiém bao hanh Nha O cta Bén Ban.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

6.1

6.2

6.3

6.4

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O d3 ban theo thoa thuan trong Hop Pong va quy
dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cic quy dinh sira d6i, bo sung
ctia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cip cho Bén Mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Nha O vao sir dung theo quy dinh cta phap
luat xdy dung dé Hai Bén x4c dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Noi dung bao hanh Nha O bao gom: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cua
Nha O (cot, dam, san, tuong, tran, mai, cac phﬁn ép, lat, trat), cac thiét bi gén lién v6i Nha
O nhu hé thong céc loai cira, duong cip dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thong cap
nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lin, sut Nha O. Doi
v6i cac thiét bi khac g?in v6i Nha O thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha
san xuat.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha O béng cach thay thé hodc sira chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chat lwong twong duong
hodc tét hon. Viéc bao hanh bﬁng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hoic Bén
dugc Bén Bén ty quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Nha O c6 cac hu hong
thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong
bao cia Bén Mua hoac mot thoi gian dai hon tuy theo diéu kién thuc té, Bén Ban co trach
nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thda thuén va theo quy dinh cua phap
luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thyc hién bao hanh Nha O. Néu Bén Ban
cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong cho Bén Mua theo thiét hai thyc té xay ra, trur truong hop viéc cham bao hanh la
do nguyén nhén tir phia Bén Mua thi Bén Ban duoc loai trir toan bd trach nhiém trong
truong hgp nay.

Bén Mua phai 4p dung cic bién phap can thiét va hop 1y nham han ché thiét hai dén mirc
tdi da. Trong truong hop Bén Mua vi pham nghia vy thong bao va/hodc han ché thiét hai,
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6.5

6.6

b)

6.7

6.8

6.9

Bén Mua phai chiu toan b hoac mot phén (tuy theo murc d6 16i) cac chi phi khic phuc, stra
chira, thay thé va thiét hai phét sinh.

Nha O dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung
v6i thoi han 13 24 thang. Thoi gian bao hanh Nha O dugc tinh tir thoi diém Nha O c6 bién
ban nghiém thu dua Nha O vio st dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.

Bén Bén khong thuc hién bao hanh Nha O trong cac truong hop sau day:

Truong hgp hao mon va khéu hao thong thuong;

Trudng hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hodc ctia bat ky nguoi st dung hodc cua bén thir
ba ndo khac gay ra, ké ca nhimng hur hong do céac thiét bi va tai san cia Bén Mua hoic ciia
bat ky bén thtr ba nao khac gay ra;

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;
Truong hop di hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Didu 6.5 ciia Hop Dong;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai Didu 6.3 cia Hop Dong
nay, bao gdm nhung khong gidi han ca nhiing thiét bi, bd phan gan lién Nha O do Bén Mua
tur lép dat, thuc hién hodc tu stra chira;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Diéu 6.5 cua Hop Pong, viéc sira chira cac hu
hong ciia Nha O thudc trach nhiém cta Bén Mua;

Bén Bén khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai do chdm bao hanh theo Diéu
6.4 Hop Pong nay néu viéc cham bao hanh 1a do nguyén nhan tir phia Bén Mua;

Phu hop véi quy dinh ciia phap luat, viéc bao hanh dugc thyc hién bang phuong thirc thay
thé hodc stra chita cac hang muc bi hu hong béng vat liéu, thiét bi cung loai hodc tuong
duong dé can ban trg lai tinh trang hoat dong binh thuong hodc tuong tyr trang thai ban dau
nhu tai thoi diém trude khi xay ra hu hong hodc khi nhan ban giao Nha O. Bén Ban c6 thé
tu minh hodc thué bén thtr ba thuc hién stra chita hodc thay thé hang muc hu hong do.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

7.1

7.2

7.3

Trudng hgp Bén Mua ¢ nhu cau thé chdp Nha O cho t6 chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam trudc khi Bén Mua duge cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién v6i dat (“Gidy Chieng Nhin™) thi Bén Mua phai thong bao trudc bang vin
ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac thi tuc can thiét theo quy dinh cta to chirc tin

dung.

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Nha O tir Bén Ban ma Bén Mua c6 nhu
cau thyc hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén thir ba thi Cac Bén phai thyc hién
dung thi tuc chuyén nhuong Hop Pong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bt
dong san. Bén Béan khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén nhuong Hop
Déng nao khi lam thud tuc xac nhén viéc chuyén nhugng Hop Béng cho Bén Mua.

Hai Bén thdng nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop Dong cho bén thir ba khi
¢ du cac diéu kién theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Ngoai cac
diéu kién theo quy dinh cta phap ludt vé kinh doanh bat dong san, Cac Bén thong nhét
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b)

c)

d)

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

rang, Bén Ban chi thyuc hién viéc x4c nhan Bén Mua chuyén nhugng Hop Ddng cho bén
thir ba khi c6 du cac diéu kién sau day:

Nha O khong dang trong tinh trang thé chap tai ngan hang (hodc dang thé chap nhung duoc
ngan hang thé chip dong ¥ bang vin ban dé Bén Mua chuyén nhugng Hop Dong cho bén
thr ba), hoac khong thudc dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cta co quan nha
nude c6 thim quyén, hodc khong co tranh chip véi bén thir ba;

Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh toan cac nghia vu tai chinh dén han lién quan dén Nha
O cho Bén Ban theo thoa thuan tai Hop Dong;

Bén nhan chuyén nhugng Hop Ddng phai du diéu kién duoc mua va s¢ hitu nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop Dong;

Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong Hop Pong dd hoan thanh cic nghia vu ndp thué,
phi, 18 phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén chuyén nhugng Hop Pong;

Bén nhan chuyén nhuong Hop Ddong phai cam két tuan thu cac thoa thuan ciia Bén Ban va
Bén Mua trong Hop Déng.

Trong cé hai truong hop quy dinh tai Piéu 7.1 va Piéu 7.2 ciia Hop Pong nay, nguoi mua
lai Nha O hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Pong déu dugc hudng cac quyén va phai
thuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Dong.

Bén Ban, tuy thudc vao quyét dinh cia minh, duge quyén sir dung cac quyén, loi ich cia
minh tai Hop Déng dé dam bao thuc hién nghia vu dan sy v6i bén thtr ba voi diéu kién la
viéc dam bao thyc hién nghia vu dan sy d6 khong gay thiét hai dén cac quyén, loi ich hop
phap ciia Bén Mua theo Hop Ddng va phi hop véi quy dinh ctia phép luat.

Bén Ban dugc quyén chuyén nhugng, chuyén giao cic quyén va nghia vu, loi ich ciia minh
tai Hop Pong cho bén thir ba hodc trén co s6 to chirc, co cau lai cong ty (chia, tach, hop
nhét, sap nhap) hodc hinh thirc khac theo quy dinh ciia phéap luat véi diéu kién 1a bén nhan
chuyén nhuong/chuyén giao sé ké thira, tiép nhan cac quyén va nghia vu ciia Bén Ban theo
Hop Dong.

Bén Ban duoc quyén chuyén nhugng mot phan hodc toan bd Dy An theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san va cic quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Bén Ban khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén bt ky khiéu nai, khiéu kién,
tranh chap giita Bén Mua va bat ky bén thi ba nao lién quan dén Hop Pong va/hoic thoa
thudn lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop DPong.

PIEUS. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA SO

8.1

b)

HU'U RIENG, QUAN LY VAN HANH DU’ AN
Phan s¢ hitu chung va so hitu riéng:

Bén Mua dugc quyén st dung riéng ddi véi dién tich dat gan lién v6i Nha O va co quyén
s¢ hitu riéng d6i voi Nha O c6 cac thong tin duwoc mé ta, quy dinh tai Didu 1 ciia Hop
Béng.

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh x4y dyung thudc s hitu riéng ctia Bén Béan: La cac
phan dién tich, hang muyc céng trinh xay dung trong Du An ma theo hd so quy hoach, thiét
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8.2

8.3

8.4

b)

c)

ké va cac gidy to phap 1y cia Du An duge phé duyét xac dinh cac phan dién tich, hang muc
cong trinh xay dyng dé kinh doanh nhung Bén Bén giit lai khong ban.

Bén Ban ¢ quyén s¢ hitu riéng ddi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung thude
sO hitu riéng cua Bén Ban.

Céc phan dién tich, hang muyc cong trinh trong Dy An thudc s hitu chung ctia cac chii s¢
hitu nha & khac, cong trinh xdy dung khac trong Du An: 14 cac dién tich sinh hoat cong
déng, khu vyc san choi chung ctia Dy An va cac hang muc dugc xac dinh ¢ chuc niang sir
dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké ciia Du An dugc phé duyét. Bén
Bén, Bén Mua va cac chil s hitu khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri
hoat dong dbi véi cac phén dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Dy An theo quy ché
quan 1y van hanh Dy An.

Céc phan dién tich, hang myc cong trinh trong Dy An thudc so hiru riéng ciia Chi Dau Tu
nhung dugc danh dé sir dung chung (néu c6): theo quyét dinh bing vin ban ciia Bén Ban
tai timg thoi diém.

Chu Pau Tu, Bén Mua Nha O, cic cha so hitu cac phan dién tich cong trinh trong Dy An
¢6 quyén so hiru chung ddi véi cac phan dién tich thudc so hiru chung. Bén Béan, Bén Mua
va cac chu so hiru khic ddi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac c6 quyén
st dung chung dbi voi phﬁn dién tich, hang myc cong trinh trong Dy An thudc sé hitu riéng
ctia Chi Pau Tu nhung duge danh dé sir dung chung.

Cac ph?m dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Du An: 1a cac dién tich sinh hoat cong
ddng, khu vuc san choi chung ciia Du An va cac hang muc duge xac dinh c6 chirc ning sir
dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké ciia Du An dugc phé duyét. Bén
Béan, Bén Mua va cac chil s hitu khac (néu c6) ¢6 nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri
hoat dong dbi véi cac phﬁn dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Du An theo Noi
Quy va Quy ché quan 1y van hanh Dy An quy dinh tai Phu Luc 3 ctia Hop Déng.

Quan 1y van hanh Dy An: Theo quy dinh tai Phu Luc 3 cia Hop Dé)ng.

Bén Ban ¢ quyén ty minh hodc thué doanh nghiép quan 1y dé quan 1y, van hanh hé thong
ha tang k¥ thuat, khu vuc chung va tién ich, cdc phan sir dung chung khac c6 lién quan
(néu c6) trong pham vi cia Dy An phi hop véi quy dinh ciia Noi Quy va quy dinh khac
ctia Bén Bén tai timg thoi diém phi hop véi quy dinh ciia phap luat (néu co).

Phi Dich Vu s& dugc Bén Béan hodc doanh nghiép quan 1y tinh toan va dugc phan bd trén
moi mét vudng cuia thira dat thuoce khu vuc riéng cia cu dan, voi mirc tham khao tai thoi
diém ky Hop Pong nay la 5.500 VND/m2/thang (Niam nghin nim trim dong mot mét
vuong mot thang) va chua bao gom thué gia tri gia ting (néu c6). Vao thoi diém ban giao
Nha O, Bén Ban/doanh nghiép quan 1y c6 quyén xem xét diéu chinh mirc Phi Dich Vu néu
trén dya trén don gia dich vu va chi phi thuc té tai thoi diém ban giao s& thong bao cho cu
dan bang vin ban.

Bén Ban c6 quyén thanh 1ap Ban Quan Ly cing vdi cac chi so hiru kiém tra, giam sat viéc
quan ly vén hanh cia doanh nghiép quan ly.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
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9.1

g

h)

d)

e)

Quyén cua Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha O theo dung thoa thuén tai Diéu 3 ctia Hop Pdong va
duogc tinh 1ai suit trong truong hop Bén Mua chidm thanh toan theo tién do thoa thuén tai
Diéu 3 cua Hop Pong;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O theo diing thdi han thoa thuan ghi trong Hop Ddng;

Pugc quyén tir chdi ban giao Nha O hodc ban giao ban chinh Gidy Ching Nhan ctia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop
Dong;

Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Nha O c6 gié tri chat luong
tuong duong theo quy dinh cia phap luat vé xiy dung;

Pon phuong chim dit Hop Dong theo thoa thuan tai Hop Dong;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic phai bdi thuong trong Hop Pong hoic theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 tham quyén;

Trir trudng hop do 18i ciia Bén Bén, Bén Ban dwoc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh
chap, khiéu kién cia bén thir ba ddi v6i cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky
két va thyc hién Hop Dong ciing nhu trong qua trinh Bén Mua str dung va dinh doat Nha
O. Trong qua trinh thyc hién Hop Dong, néu phat sinh tranh chap cua bén thir ba dbi véi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén lgi hop phép cia Bén Ban hodc 1am anh huong dén tién
d6 thi cong cua Nha O thi Bén Mua c6 trach nhiém phai bdi thuong cac thiét hai thyc té
phat sinh cho Bén Ban;

Pugc quyén yéu cau Bén Mua phdi hop cing thuc hién va/hodc cung cip day du cac gidy
to, ndp phi va 1¢ phi dé lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo quy dinh ciia
phap luat;

Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuan theo Hop Pong.

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Dy An, quy hoach va
thiét ké Nha O da dugc phé duyét;

Xay dung Nha O va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, noi dung h6 so Du An va
tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat
binh thuong;

DPam béo chét lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Nha O theo dung quy chuan,
tiéu chuén thiét ké, tiéu chudn k§ thuat hién hanh;

Béao quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha G cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Nha
O theo quy dinh tai ctia Hop Pong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

Ban giao Nha O va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua theo
dung thoi han thoéa thuan trong Hop Pong;
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g)

h)

)

k)

Huéng din va hd trg Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu voi nha cung cap dién
nudc, vién thong, truyén hinh cap...;

Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Nha O theo
quy dinh cta phap luat;

Lam thu tyc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop niy, Bén Ban s& c6 van ban thong bdo cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong béo ciia Bén Ban ma Bén
Mua khéng ndp day du cac gidy to theo théng bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam
thu tuc dé nghi cép Giéy Ching Nhén. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cép
Gidy Chimg Nhan thi Bén Ban phai hd tro va cung cap day da ho so phap 1y vé Nha O da
ban cho Bén Mua;

Hb tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chdp Nha O tai t6 chirc tin dung khi c6 yéu ciu cia
Bén Mua, theo quy dinh cua phap luat;

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong Hop Pong nay hoic theo quyét dinh
clia co quan nha nudc co tham quyén;

Céc nghia vu khac do Hai Bén thoa thudn theo Hop Pong.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

10.1
a)

b)

d)

Quyén cua Bén Mua:

Nhan ban giao Nha O quy dinh tai Diéu 1 cia Hop Dong c6 chét lugng véi cac thiét bi, vat
li¢u néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma Cac Bén da thda thuan kém theo Hop
Dong va ho so Nha O theo diing thoa thuan trong Hop Dong;

Yéu cau Bén Bén lam thi tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia phap luat
(tror truong hop Bén Mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai Diéu 9.2 (h)
ctia Hop Dong);

Pugc toan quyén so hiru, st dung va thuc hién cac giao dich ddi véi Nha O theo quy dinh
ctia phap luat, ddng thoi duoc st dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung
cép truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Nha O theo quy dinh vé st
dung cac dich vy ha ting ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhan Gidy Chimg Nhén sau khi d4 thanh toan du 100% Gia Ban Nha O va cac loai thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén Nha O theo thoéa thuan trong Hop Ddng va theo quy dinh ciia phap
luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa
hoi theo dung ndi dung, tién d6 Dy An di duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay dung va
dua vao str dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu cua Bén Mua theo
dung thoa thuan tai Didu 4.4 ciia Hop Pdng hodc trong trudong hop dién tich dat ciia Nha
O, dién tich x4y dung Nha O thuc té nho hon/l6n hon 05% (nim phan trim) so véi dién
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g

h)

10.2

b)
c)

d)

g

h)

3

tich ghi trong Hop Pong. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha O trong truong hop nay khong
bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao Nha O cua Bén Mua ddi v6i Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban hd trg thi tuc thé chap Nha O tai t6 chirc tin dung trong truong hop Bén
Mua c6 nhu ciu thé chap Nha O tai t6 chirc tin dung theo quy dinh ctia to chirc tin dung,
quy dinh phép luat;

Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuan theo Hop Pong.
Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan dy dii va ding han Gia Ban Nha O theo thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop Ddong
khong phu thudc vao viée co hay khong co thong bao thanh toan tién mua Nha O ciia Bén
Ban;

Nhan ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong;

K¢é tir ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi Nha O (trir
cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh Nha O cta Bén
Ban) va tu chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i voi
moi ruii ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy
dinh cta phap luat;

K¢ tir ngay nhan ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Nha O thi
Nha O sé dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung Nha O va Bén Mua phai
tuan thii cic quy dinh dugc néu trong ban Noi Quy quan 1y st dung Nha O;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phép ludt ma Bén Mua phai
nop nhu thoa thuan tai Hop Dong;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: di€n, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh v€ tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung ctia Bén Mua
theo quy dinh;

Str dung Nha O dung muyc dich dé ¢ theo quy dinh ciia phap luat vé nha & va theo thoa
thuan trong Hop Ddng;

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Pdng hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ tham quyén;

Truong hgp Bén Mua cham cung cép cac ho so, gidy to, nghia vu tai chinh theo thong bao
clia Bén Ban hodc Co quan c¢6 thim quyén din t6i qué trinh cip Gidy Chimg Nhén cho
Nha O bi kéo dai thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban mot khoan 13i trén
s tién dot cudi ctia Gia Ban Nha O véi lii suat theo quy dinh tai Diéu 11.1 ciia Hop Dong
tinh tir ngay dén han theo thong bao ciia Bén Ban cho dén ngay hoan thanh;

Trudng hgp Bén Mua ty 1am thii tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhéan nhu quy dinh tai Diéu
9.2 (h) cia Hop Dong, Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban s tién dot cubi
ctia Gia Ban Nha O vao (i) thoi diém Bén Ban cung cép day dii ho so can thiét ¢é Bén Mua
tu thuc hién thu tuc cﬁp Giéy Chtrng Nhan; hodc (ii) ngay hét han hoan thi€n/ndp hd so dé
lam thu tuc cép Giéy Ching Nhan nhu quy dinh tai Diéu 9.2 (h) cua Hop Déng, tuy thoi
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k)

D

p)

Q)

diém ndo dén truée. Néu Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai muc nay thi Diéu
11.1 ciia Hop Pdng sé& duoc ap dung;

Dén nhan Gidy chimg nhan theo thong bao ctia Bén Ban sau khi Gidy chimg nhan di dwoc
co quan Nha nudc c6 thdm quyén cip cho Bén Mua. Trudng hop Bén Mua khong dén hoic
dén nhung khong nhan Gidy chimg nhéan sé& bi coi 1a vi pham nghia vy thanh toan theo Hop
Déng do lam anh huong dén viéc nhan thanh toan Dot cubi cua Bén Ban va s& bi xu ly
theo quy dinh tai Diéu 11.1 ciia Hop Ddng. Thoi diém tinh chdm thanh toan 1 tir ngay dén
han nhan Gidy chimg nhéan theo thong bao ctia Bén Bén;

Ngoai ra, Bén Mua phai tra cho Bén Ban mét khoan tién phi bao quan Gidy ching nhan la
2.000.000 dong/thang (Hai triéu dong mot thang).

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh Iy/cham dirt Hop Pong theo ding quy dinh tai Hop
Pong va ban giao ban gbc Hop Pong cho Bén Ban khi Hop Pong cham dut hidu lyc vi bat
ky 1y do gi. Bé lam rd, viéc Bén Mua tir chbi va/hodc khong hoan thanh viée ky két Bién
ban thanh Iy/cham dit Hop Dong theo théng bao cuia Bén Ban va/hodc chua ban giao ban
gbc Hop Pong cho Bén Ban s& khong 1am anh huong t6i ngay chdm dit hiéu lyc cia Hop
Pdng ciing nhu quyén va nghia vu cia Cac Bén ddi voi timg truong hop chdm diat nhu
duoc quy dinh tai Hop Déng;

Khong tu ¥ thay ddi/diéu chinh thiét ké mat ngoai, chiéu cao ciia Nha O khac véi tinh trang
ban dau; khong tién hanh thi cong, hoan thién Nha O hodc cac thay doi/diéu chinh lam anh
hudng t6i kién tric va quy hoach chung ctia Dy An;

Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc co6 thAm quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quén 1y, sir dung Nha O;

Chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat trong truong hop lam
hong hoc, thiét hai dbi voi cac ph?m thudc khu vyc chung va tién ich;

Trude khi Nha O dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& khong c6 quyén ra vio, stra
chita — thi cong noi that, cu tra hodc sir dung Nha O néu khong c6 su chap thuan bang van
ban ctia Bén Ban,;

Nhin ban giao Nha O khi Bén Ban dé hoan thién viéc xay tho va hoan thién mat ngoai theo
dung thiét ké duoc phé duyét. Bén Mua khong duoc tir chdi nhan ban giao Nha O khi Bén
Bén da dap ung diéu kién néu trén;

Chap hanh céc quy dinh ctia Noi Quy dinh kém Hop Dong va cic van ban diéu chinh, bo
sung, stra doi tuy timg thoi diém do Bén Ban ban hanh (néu co);

Pam bao dap ung day du cac diu kién theo quy dinh phéap luat dé dugc so hiru Nha O va
dugc cap Gidy Chimg Nhan;

Tén trong va khong thyc hién bét ky hanh vi nao gy anh hudng dén cac quyén sé hitu va
kinh doanh hop phap cia Bén Ban trong khu vuc s¢ hitu riéng cua Bén Ban phu hop véi
thiét ké da duoc phé duyét va quy dinh ctia phap luat;

Tao diéu kién thuan loi cho Bén Béan va/hoic doanh nghi€p quan ly trong viéc bao tri, quan
1y van hanh Du An;
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W)

y)

z)

Cho dén thoi diém Bén Mua nhéan duoc Gi?iy Chiing Nhén, néu Bén Mua co bit ky thic
mic gi vé Hop Pdong va/hoic nhiing thoa thuan khac c6 lién quan, Bén Mua phai gip g&
dai dién cua Bén Ban hodc co yéu ciu bang vin ban giri dén Bén Ban dé duogc giai dap.
Bén Mua cam két s& khong ty y khiéu nai, khoi kién Bén Ban tai co quan nha nudc co tham
quyén hodc Toa an hodc cung cip thong tin cho bén thir ba vé cac thic mac d6 khi chua co
¥ kién giai dap cua Bén Ban;

Pam bao cho Bén Béan co quyén giam sat, kiém tra viéc sira chita, thi cong, hoan thién noi
that Nha O cua Bén Mua phu hop véi quy dinh ctiia Noi Quy;

Tai moi thoi diém va khong phu thudce vao hiéu luc ciia Hop Ddng, khi chuyén nhuong lai
Nha O cho mét bén khac, Bén Mua c6 nghia vu théng bao cho bén nhan chuyén nhuong
cac quy dinh ciia Noi Quy va dam bao rang ngudi nhan chuyén nhuong quyén sé hiru Nha
O phai c6 van ban cam két vé viéc sé tuan thu day dii cac quy dinh trong Noi Quy va sé& ké
thira cac quyén va nghia vy ciia Bén Mua theo cac hop dong/théa thuan ma Bén Mua da
tham gia;

Khong thay ddi/diéu chinh thiét ké mat ngoai, chiéu cao ciia Nha O khac véi tinh trang ban
dau ciia Nha O khi nhan ban giao tir Bén Ban; khong dugc tién hanh thi cong, hoan thién
Nha G hoic cac thay dbi/diéu chinh lam anh hudng t6i kién triic va quy hoach chung cua
Du An;

Céc nghia vu khac theo thod thudn cua Cac Bén.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

11.1

a)

b)

c)

Hai Bén thng nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham thanh toan Gia
Ban Nha O:

Dbi v6i mdi dot thanh toan, néu Bén Mua khong thyc hién hoac thyc hién khong dung,
khong ddy du nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Phy Luc 2 Hop Dong thi Bén Mua phai
tra tién 1ai cham thanh toan véi ldi suit bang 0,05%/ngay (khong phay khong niam phan
trim mot ngay) trén tong sb tién cham thanh toan va duoc tinh bat dau tir ngay dén han
thanh toan cho dén ngay thyc té hoan thanh nghia vy thanh toan ctia Bén Mua cho Bén
Ban.

Néu: (i) thoi gian cham thanh toan ctia mdi khoan tién dén han vuot qua 15 (muoi 1am)
ngay va/hodc (ii) tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan cac dot thanh todn vuot qua 30
(ba muoi) ngay va/hodc thoi gian tinh 13i phat sinh do cham thanh toan (néu c6) vuot qua
30 (ba muoi) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong cham dut Hop Dong. Bén Ban sé
thong bao cho Bén Mua vé viéc chim dut Hop Dong trudce it nhat 05 (niam) ngay ké tir
ngay Bén Ban giri thong bao chim dirt Hop Pong bang vian ban cho Bén Mua va Diéu 11.1
(c) dudi day s€ dugc ap dung (tror khi Cac Bén cé thoa thuén khac).

Trudng hop Bén Ban lya chon chim dut Hop Ddong theo Diéu 11.1 (b), Bén Ban ¢ quyén
phat Bén Mua sd tién bang 08% (tdm phan trim) Gid Ban Nha O va budc Bén Mua bodi
thuong moi thiét hai thuc té phat sinh do viéc vi pham nghia vy thanh toan cia Bén Mua
gdy ra va ap dung cac ché tai dudi day véi Bén Mua. Khi Hop Pong cham dut theo quy
dinh nay, Bén Ban c6 quyén ban Nha O cho bén thir ba bt ky vai toan b cac didu kién do
Bén Ban quyét dinh (bao gdm ca gia ban cho bén mua méi) ma khong can c6 sy dong ¥
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d)

11.2

ctia Bén Mua. Trong vong 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy Bén Ban ky Hop Pong mua ban
Nha O véi bén mua méi va nhan du tién mua Nha O tir bén mua méi, Bén Ban s& hoan tra
s tién Gia Ban Nha O ma Bén Mua d thanh todn cho Bén Ban theo Hop Dong ma khong
phai tra 13i, sau khi trir di cac khoan tién sau:

(i)  Khoan tién 1di cham thanh toan theo quy dinh tai Diéu 11.1 (a);

(ii)  Tién phat vi pham Hop Pong bang 08% (tdm phan trim) Gia Ban Nha O;

(iii) Nhitng khoan tién bdi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat tir viéc chdm dit thuc
hién Hop Ddong va tir viéc ban cho bén mua méi. Trong trudng hop gia ban Nha O
ctia Bén Ban cho bén mua méi thip hon gia ban giita Bén Ban va Bén Mua quy dinh
trong Hop Pong thi Bén Mua con phai bdi thuong cho Bén Ban khoan tién bu dép
giam sut gia ban (khoan boi thuong nay dugc xac dinh bang khoan chénh léch giita
gi4 ban cta Bén Ban voi Bén Mua theo Hop Dong véi gia ban giita Bén Ban va bén
mua méi theo hop dong ky gitra Bén Ban va bén mua méi);

(iv)  Cac chi phi Bén Ban tra cho bén méi gidi ban hang cho giai doan trude khi ky Hop
Dong voi Bén Mua va chi phi Bén Ban tra cho bén méi gidi méi va chi phi phét sinh
khac dé tim khach hang méi mua Nha O;

(v)  Céc khoan phi/l¢ phi da ndp, tién phi va 1¢ phi chuyén tén Hop Ddng cho Bén thir
ba (néu co);

(vi) Khoan tai chinh khéc thudc trach nhiém cta Bén Mua theo quy dinh tai Hop Dong
(néu co);

(vii) Khoan boi thuong thiét hai khic theo quy dinh cta phap luat (néu co);

Trudng hop Cac Bén khong théng nhat duoc cac khoan tién & cac diém (iii), (iv), (v), (vi)
va (vii) néu trén, téng murc tién phat va boi thuong thiét hai sé duoc an dinh béng 20% Gia
Ban Nha O.

Trong truong hop khoan tién Bén Mua da thanh toan khong du dé dbi trir véi cac khoan
tién néu trén, Bén Ban co quyén yéu ciu Bén Mua thanh toan thém khoan con thiéu cho
Bén Ban.

Phu hop véi cac diéu khoan khac ciia Hop Pong, trong truong hop Bén Mua thanh toan
cham bt ky khoan tién dén han thanh toan nao theo quy dinh tai Hop DPdng, Bén Ban co
quyén gia han ngay ban giao thyc té so véi Ngay Ban Giao Dy Kién tuong tmg véi thoi
gian Bén Mua cham thanh toan.

Truong hop dén han ban giao Nha O theo thong bao ciia Bén Ban va Nha O da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong ma Bén Mua khong nhan ban giao thi: Diéu
5.6 Hop Dong s& duoc ap dung. Néu thoi gian cham nhén ban giao cia Bén Mua kéo dai
qua 30 (ba muoi) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim dut Hop Dong, trong
truong hop Bén Ban don phuong cham dirt Hop Dong thi Bén Mua phai chiu cac ché tai
v6i Bén Ban tuong tu nhu truong hgp Bén Mua vi pham nghia vu thanh toén va bi Bén
Ban quyét dinh don phuong chidm dut Hop Pdng quy dinh tai Didu 11.1 (c) (trir ché tai
quy dinh tai Diéu 11.1 (c).(i).
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11.3

b)

d)

Hai Bén thdng nhét hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham ban giao Nha O
cho Bén Mua:

Néu Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua qué thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay két
thiic Ngay Ban Giao Thyc Té quy dinh tai Diéu 5.2 va véi diéu kién 1a Bén Mua d3 tuan
thii ddy du céc nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Hop Dong thi Bén Ban phai tra tién 1ai
do chdm ban giao Nha O cho Bén Mua vdéi 13i suit bang 0,05%/ngay (khéng phdy khéng
ndam phan tram mgét ngdy) tinh trén téng s6 tién ma Bén Mua dé thanh toan cho Bén Béan
va dugc tinh tir ngay thi 31 (ba muwoi mor) ké tir ngay két thuc Ngay Ban Giao Thuc Té
dén ngay Bén Ban thyc té ban giao Nha O cho Bén Mua.

Néu Bén Ban khong ban giao Nha O cho Bén Mua sau thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay
két thuc Ngay Ban Giao Thuc Té (“Thoi Gian Ban Giao Cudi Cung”) va vai diéu kién
Bén Mua da thyc hién ddy di cac nghia vu clia minh theo quy dinh tai Hop Ddong thi Bén
Mua c6 thé lya chon tiép tuc thyc hién hodc don phuong chdm dut thuc hién Hop Déng.
Néu Bén Mua lya chon cham dut thyc hién Hop Ddng va xac nhan bang van ban giri cho
Bén Ban thi Bén Ban s¢€ hoan tra cho Bén Mua:

(i)  Tién thanh toan Gid Ban Nha O ma Bén Ban di nhan tir Bén Mua (khoan thanh
toan nay khong tinh 1ai), va

(i)  Khoan tién phat vi pham Hop Dong bang 08% (tdm phan tram) Gia Ban Nha O, va
(ili)  Khoan tién boi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat (néu co).

Hop Dong chdm dut thyc hién ké tir thoi diém Bén Ban hoan tra cho Bén Mua cac khoan
tién theo quy dinh tai Piéu 11.3 (b). Bén Ban khong phai thanh toan cho Bén Mua bat ky
khoan tién nao khac ngoai cac khoan tién quy dinh tai Didu 11.3 (b).

Mic di ¢6 quy dinh tai Diéu 11.3 (b), Cac Bén thong nhat ring trong truong hgp Bén Ban
khong thé ban giao Nha O vao Thoi Gian Ban Giao Cudi Cuing, Bén Bén s& giri vin ban
thong bao viéc cham ban giao cho Bén Mua trudc it nhat 15 (muwoi lim) ngay trude Thoi
Gian Ban Giao Cudi Cing, trong d6 néu 1 1y do cham ban giao va d& xuat ngay du kién
ban giao méi (“Pé Xuat M6i”). Trong thoi han 15 (mueoi ldm) ngay ké tir ngay Bén Mua
nhan dugc thong bao, néu Bén Mua khong ¢ ¥ kién bang vin ban giri cho Bén Ban thi
dugc coi 1a Bén Mua dong ¥: (i) tiép tuc thyc hién Hop Dong, va (ii) thoi han ban giao méi
d6i v6i Nha O nhu duoc néu tai D& Xuit M6i cua Bén Ban, va (iii) s& nhan ban giao Nha
O khi Bén Ban giri Thong Béo Ban Giao theo Piéu 5 Hop Pong. Trong trudong hop nay,
Bén Ban chi ¢6 trach nhiém tra cho Bén Mua tién l4i cham ban giao theo quy dinh tai Diéu
11.3 (a).

Trong truong hgp Bén Ban khong gui thong bao cho Bén Mua trong khoang thoi gian néu
trén hodc Bén Ban khong ban giao ding han theo Dé Xuit Méi va Bén Mua lya chon chdm
dut thuc hién Hop Dong, cac ché tai quy dinh tai Didu 11.3 (b) s& duoc ap dung.

D¢ tranh hiéu nham, Cac Bén thong nhat cac ndi dung néu trén ciia Picu 11.3 s& khong
duoc 4p dung néu viéc Bén Ban khong t6 chirc thuc hién viéc ban giao Nha O cho Bén
Mua vao Ngay Ban Giao Thyc Té 1a do (i) xay ra Su Kién Bit Kha Khang, hodc (ii) Bén
Mua khong thyc hién day dii va ding han nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong
hoic (iii) Bén Mua c6 hanh vi khac vi pham Hop Ddng. Trong truong hop nay, Ngay Ban
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11.4

11.5

b)

Giao Thyc Té s& dugc gia han cho dén khi Sy Kién Bat Kha Khang két thuc va mot khoang
thoi gian hop 1y theo théng bao ctia Bén Ban dé Bén Ban khic phuc cac hau qua tiéu cuc
cua Sy Kién Bat Kha Khang, hodc, tuy thudc vao quyét dinh cua Bén Ban, sau khi Bén
Mua hoan thanh nghia vu thanh toan hodc nghia vu khic phuc vi pham khac theo quy dinh
tai Hop Dong.

Trach nhiém cta Bén Ban trong truong hop chénh léch Tong Dién Tich St Dung Dét,
Téng Dién Tich San X4y Dyng.

Trong truong Tong Dién Tich St Dung Pat, Téong Dién Tich San Xay Dung trén thyc té
nho hon/lén hon vuot qua 05% (ndm phan trim) so véi dién tich quy dinh tai Hop Ddng
va Bén Mua lya chon quyén don phuong chidm dut Hop Ddng theo quy dinh tai Didu 14.1
(e), Bén Bén c6 nghia vu hoan tra cho Bén Mua tién thanh toan Gia Ban Nha O ma Bén
Bén d nhan thyc té tir Bén Mua tinh dén thoi diém cham dut Hop Dong. Ngoai khoan tién
hoan trd néu trén, Bén Ban khong phai tra bat ky khoan tién 14i (tinh trén s tién thanh todn
Gia Ban Nha O dd nhan tir Bén Mua) va/hodc khoan tién phat va/hoac khoan tién boi
thuong thiét hai nao cho Bén Mua.

Trach nhiém do don phuong chim dit Hop Pong hodc huy bo Hop Pong trai phap luat va
quy dinh ctia Hop Dong

Trong trudng hop Bén Ban don phuong chdm dirt Hop Dong hodc hiy bo Hop Dong trai phap
ludt va quy dinh ctia Hop Dong thi Bén Ban phai chiu cac ché tai véi Bén Mua tuong tyr nhur
truong hop Bén Ban cham ban giao Nha O va bi Bén Mua quyét dinh don phuong chdm dit
Hop Pong quy dinh tai Diéu 11.3 (b).

Trong truong hop Bén Mua don phuong cham dit Hop Pong hodc hiy bo Hop Dong trai
phap luat va quy dinh ciia Hop Ddng thi Bén Mua phai chiu cac ché tai voi Bén Ban twong
ty nhu truong hop Bén Mua vi pham nghia vy thanh todn va bi Bén Ban quyét dinh don
phuong chdm dut Hop Pong quy dinh tai Diéu 11.1 (c) (trir ché tai quy dinh tai Diéu 11.1
(©) (D).

PIEU 12. CAM KET CUA HAI BEN

12.1
a)

b)

12.2

b)

Bén Ban cam két:

Nha O néu tai Didu 1 cia Hop Dong khong thudc dién da ban cho ngudi khac, khong thude
dién bi cam ban theo quy dinh ciia phap luat;

Nha O néu tai Diéu 1 ctia Hop Pong dugc xdy dung theo dang quy hoach, ding thiét ké
va cac ban v& duoc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chit luong va dung céac
vat liéu xay dyng theo thoa thuan trong Hop Ddng;

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha O mua;

Pi duge Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Nha O, Bén Mua dé doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop Pdng ciing nhu cac phu
luc dinh kém. Bén Mua dé tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 14 can thiét dé kiém tra
mirc d9 chinh x4c cia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;
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c)

d)

12.3
12.4

12.5

S tién mua Nha O theo Hop Ddng 1a hop phép, khong co tranh chip véi bén thir ba. Bén
Bén s& khong phai chiu trach nhiém ddi voi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong. Trong truong hop co tranh chip vé khoan tién
mua Nha O nay thi Hop Df")ng van c6 hiéu lyc ddi v6i Hai Bén;

Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Béan yéu cau theo quy dinh ciia phap luat dé lam thi
tuc cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Dong giita Hai Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

Trong truong hgp mot hodc nhiéu didu, khoan, diém trong Hop Ddng bi co quan nha nudc
¢6 tham quyén tuyén 1a vo hi¢u, khong c6 gi tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh cda phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Déng nay van c6 hiéu
I thi hanh dbi voi Hai Bén. Hai Bén s& thong nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bj tuyén
v hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat
va phu hop véi y chi ciia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién ding cac thoa thuin da quy dinh trong Hop Déng.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1

a)
b)

c)
d)

e)

f)

2)
h)

3

k)

D

Céc Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi 14 sy kién bat kha
khang (“Sw Ki¢n Bit Kha Khang”):

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha nudc;

Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thaim quyén hodc cac trudng hop
khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, 0m dau thudc dién phai di cap clru tai co so' y t&;
Bao loan, phién loan, khing bo, roi loan cong cong;

Bénh dich, hoa hoan, lii lut, mua 16n kéo dai, dong dat, bio tb, cac tham hoa ty nhién khac,
tinh trang khén cép qudc gia;

Do Bén Mua bi tai nan, dm dau thugc dién phai di cép cliru tai sd' y té;

Bii cong, dinh cong, tiy chay hodc hanh dong c6 tinh lién két ciia cong nhan;
Lénh gidi nghiém, 1énh cAm van, sy ngung tré¢ giao thong, ngung tr¢ lién lac;
Tinh trang khan cap qudc gia (du ¢6 tuyén bd hay khong);

Viéc diéu chinh quy hoach chung; diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung, hodc do phai
thyc hién cac quy tic, quy dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thi ctia co quan chinh quyén hay
co quan chirc ning hodc 1énh, ban 4n cua bét ky toa an c6 tham quyén nao theo quy dinh
cua phap luat lam anh hudng dén hoat dong cua Dy An va/hoic viée thuc hién Hop B(‘Sng;

Phai thuc hién cac quyét dinh, chi thi, ménh 1&€nh ctia co quan nha nudc co tham quyén ban
hanh 4p dung cho Bén Ban sau khi ky két Hop Dong;

Bén Béan hodc Du An chiu anh huéng bai dich bénh theo cong bd ciia Chinh phu hoic
thanh ph Ha N¢i, bao gdm nhung khong gii han béi cac sy kién nhu: Dai dién ctia Bén
Ban bi nhidm dich bénh, dai dién ctia Bén Ban bi cach ly theo quyét dinh cua Co quan co
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m)

13.2

13.3

13.4

tham quyén, c6 quyét dinh cach ly hodc phong toa lién quan dén mot phan hoic toan bo
dia ban noi ¢6 Dy An;

Cac truong hop khac do phap luit quy dinh.

Moi truong hgp kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi la Sy Kién Bit Kha
Khéng.

Khi xuit hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai Diéu 13.1 thi
bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai théng bao bang vin ban hodc théng bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngy xdy ra truong
hop bat kha khang (néu co gidy to chimg minh vé 1y do bat kha khang thi bén bi tic dong
phai xuat trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tic dong boi truong hop bét kha khang khong thuc
hién duoc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing
khong phai 13 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dirt Hop Pong.

Viéc thyc hién nghia vy theo Hop Dong ctia Cac Bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xay
ra Su Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thyc hién cac nghia vy ciia minh sau khi
Su Kién B4t Kha Khang cham dit, trir truong hop quy dinh tai Diéu 14.1 (d) cua Hop
Déng.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

14.1.
a)

b)

c)
d)

14.2.

Céc truong hop chim dit Hop Pong:

Hai Bén dong y chdm dit Hop Pdng bang vian ban. Trong truong hop nay, Hai Bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop Déng;

Bén Mua cham thanh toan tién mua Nha O theo thoa thudn tai Didu 11.1 ciia Hop Pong;
Bén Ban cham ban giao Nha O theo théa thuan tai Diéu 11.3 cia Hop Dong;

Trong truong hop bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 90 (chin muwoi) ngiy, ké tir ngay xay
ra Sy Kién Bt Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6 théa thuan khac thi mot trong Hai
Bén c6 quyén don phuong cham dut Hop Pong va viéc chdm dit Hop Pdng khong duoc
coi 1 vi pham Hop Dong;

Bén Mua don phuong chdm dut thyc hién Hop Dong trong truong hop Tong Dién Tich St
Dung Dat, Tong Dién Tich San Xay Dung thyc té nho hon/lén hon vuot qua 05% (ndm
phan tram) so véi dién tich ghi trong Hop Dong. Trong truong hop nay, hau quéa phap ly
ctia viée cham dirt Hop Pong sé dugc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 11.4 ciia Hop Pong.
Tuy nhién, Bén Mua khong duoc quyén tir chdi nhan ban giao ciing nhu khéng duoc don
phuong chdm dit Hop Pong néu Tong Dién Tich Str Dung Dat, Téng Dién Tich San Xay
Dyng chénh léch nhé hon/lén hon vugt qua 05% (nim phan trim) do Sy kién Bat Kha
Khang;

Hop Dong cham dirt boi mot ban an ¢ hiéu luc phéap luat cia Toa an cd tham quyén theo
Quy dinh cta phap luat. Trong trudng hop nay, hau qua phép 1y cua viéc cham dut Hop
Pong s& dugc giai quyét theo ndi dung ban an co hiéu luc phép luat.

Thoa thuan khac lién quan dén chdm dut hiéu luc Hop Pong:
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b)

c)

Khong phu thudc vao cac quy dinh khac ciia Hop Pong, Cac Bén dong ¥ rang Bén Mua
khong dugc don phuong chim dat Hop Pong vi bat cir Iy do gi ngoai trir cac truong hop
quy dinh tai Piéu 11.3 Hop D(‘”)ng;

Khong phu thudc vao cic quy dinh khac trong Hop Pong, néu Bén Ban chip thuan cho
Bén Mua chdm dut Hop Dong thi Bén Ban c6 quyén phat va yéu cau boi thuong thiét hai
theo quy dinh tai Diéu 11.1 (c) Hop Pong;

Dé tranh hiéu 1am, Cac Bén thong nhét, trong bat ky truong hop nao, vi bét ky 1y do nao,
néu Bén Mua khong tiép tuc thuc hién Hop Pong va/hodc khong thyc hién duoc nghia vu
clia Bén Mua quy dinh tai Hop Dong, Bén Ban khong c6 nghia vu phai hoan tra lai cac
khoan tién di nhan tir Bén Mua trir khi cac diéu khoan khac cua Hop Pong quy dinh khac
va/hodc Cac Bén co thoa thuan khac bang vin ban.

PIEU 15. THONG BAO

15.1

15.2

15.3

15.4

b)

15.5

Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao ctia bén kia: Dia chi nhan thong bao ctia mdi Bén nhu
quy dinh tai phan dau cia Hop Dong.

Hinh thirc thong béo giita Cac Bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): Thong bao
s& duoc giri bang thu bao dam hodc gii truc tiép dén dia chi néu tai Piéu 15.1 Hop Dong.

Bén nhén thong bao:

- Déi véi Bén Mua: (néu Bén Mua c6 nhiéu nguoi thi Bén Mua thoa thuan cir 01 nguoi
dai dién dé nhan thong bao) 14 Ong/Ba..............coovvevvereeeeeen. v6i dia chi lién hé nhu
néu tai phan dau ciia Hop Pong.

- Ddi véi Bén Ban: theo tén va dia chi lién hé ciia Bén Bén tai phén dau cua Hop Déng.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong phai

duoc lap thanh van ban. Hai Bén thong nhét rang, cic thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc

coi la da nhan néu giri dén ding dia chi, dung tén nguoi nhan théng béo, dung hinh thirc
thong béo theo thoa thuan tai Didu 15.1, 15.2 va 15.3 ciia Hop Dong va trong thoi gian nhur
sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky ciia ngudi nhan thong bao;

Vao 10 (mudi) gio sang cua ngay 1am viéc thir ba (néu giri trong Ha Noi) va ngay lam viéc
thir nam (néu giri ngoai Ha Noi) ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong
bao bang thu chuyén phét nhanh;

Véi didu kién 13 trong mdi trudng hop néu viée trao tan tay xay ra vao sau 06 (sau) gid
chiéu ctia mot ngay lam viéc hodc vao mot ngay khong phai ngay lam viéc, thong bao s&
dugc xem la da dugc nhan boi ngudi nhén vao luc 09 (chin) gid sang cua ngay lam viéc
tiép theo.

Hai Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia chi, hinh thicc, tén
nguweoi nhdn thong bdo) ma bén cé thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri
thong bao khoéng chiu trach nhi¢m vé viéc bén co thay doi khong nhan dugc cac van ban
thong bao.
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15.6

b)

15.7

Bét ky sy thay ddi dia chi nao ciia bén nao s& phai dugc thong bao ngay tdi bén kia bang
van ban, voi diéu kién la thong bao do chi co hiéu lyc vao:
Ngay duoc ghi trong thong bao 14 ngay thay doi dia chi; hodc

Néu trong thong bao khong ghi ngay/ngay thay doi hodc ngay duoc ghi trong thong bao it
hon 10 (mudi) ngay lam viéc sau ngay giri thong béo, thi ngay thay doi dia chi dwgc xéac
dinh 1a ngay tiép theo cua 10 (mudi) ngiy lam viéc sau ngay thong bao thay doi da duoc
gui.

Trong truong hop Bén Ban giri cho Bén Mua mét thong bao don phwong chim dirt Hop
Pdng theo cac quy dinh lién quan cua Hop Pong, thoi diém Bén Mua dugc coi 1a dd nhan
duoc thong bao nay s€ dugc xac dinh theo Diéu 15.4 néu trén. Mic du vay, néu co quan co
thim quyén giai quyét tranh chip phat sinh tir Hop Ddng khong thira nhan thoi diém Bén
Mua duoc coi 1a di nhan duogc théng bao don phwong chim dut theo quy dinh Piéu 15.4
néu trén hoic néu Bén Ban giri thong bao don phuong chim dit cho Bén Mua nhung Bén
Mua thyc té khong nhan dugc théng bao nay vi bét ky 1y do gi (ching han do Bén Mua
thay doi dia chi lién lac ma khong bao trudc bang vin ban cho Bén Bén), trir khi Bén Ban
quyét dinh khac di, Hop Pong s& bj coi 1a tr dong bi chdm dut tir thoi diém Bén Mua vi
pham quy dinh trong Hop Ddng ma Bén Béan dya vao d6 dé don phuong cham dat Hop
Pdng hoic mot thoi diém khac ma Bén Ban quyét dinh.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Trudng hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, sd liéu hodc sai s6t do tinh toan trong qué
trinh soan thao Hop Déng, ma Bén Ban hoac Bén Mua chung minh dugc thong tin, ) liéu
d6 1a sai theo cac diéu khoan, diéu kién cua Hop Pdng, cic phu luc va/hodc cic vin ban,
thoa thuan lién quan ma Cac Bén di ky két, thong nhét trén thyc té thi Bén kia phai chap
nhén cac sb liéu, thong tin diéu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, noi that cuia Nha O
v6i diéu kién 1a cac didu chinh, thay do6i d6 khong lam anh huong dén cong ning st dung,
két cdu cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay dobi nay la nham muc dich hoan
thién Nha O theo hudng t6t hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap lut hién hanh.

Céc ndi dung cua Hop Pong, bao gdm ca ndi dung duge bd sung so véi hop ddng mau tai
Nghi dinh sé 96, da duge Cac Bén trao d6i va thong nhét trén co s& hgp ddng mua ban nha
& riéng 1é theo mau tai Phu Lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 96. Cac ndi dung cua
Hop Dong ma Bén Mua c6 y kién hodc can lam rd déu da dwoc Bén Ban giai thich, 1am rd
va théng nhét v6i Bén Mua trudce khi ky Hop Dong.

Bao mat:

Trong sudt thoi han c6 hiéu lyc ciia Hop Dong va trong vong 24 (hai muoi bon) thang ké tir
ngay cham dit Hop Dong, mdi Bén khong dugc tiét 16 bt ctr thong tin ndo vé hodc lién quan
dén Hop Dong, ciing nhur cac thong tin ctia Bén kia cho bét cir bén thir ba nao ma khong c6 sy
dong y bang van ban ctia Bén con lai, trir khi phai cung cép, thong bao cho co quan nha nuéce
c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat, hodc vi myc dich thyc hién cac ndi dung cua Hop
Déng, hoac vi muc dich thuc hién quyén cua Bén Ban khi ban nha cho bén thit ba (trong truong
hop Bén Mua vi pham Hop Dong) theo quy dinh tai Hop Dong.
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16.5.

b)

b)

16.7.

Thi cong hoan thién ndi that:

Béng chi phi cia minh, Bén Mua c6 trach nhiém thi cong hoan thién ndi that cia Nha O
sau khi Bén Mua nhén ban giao Nha O (hoic dugc coi 1a da nhan ban giao Nha O theo quy
dinh tai Diéu 5 tir Bén Ban). Bé dam bao 13 mot khu d6 thi vin minh, hién dai, dong bo va
than thién moi truong, Bén Mua c6 trach nhiém hoan thanh cong tac thi cong hoan thién
no6i that Nha O trong thoi han 12 (muoi hai) thang ké tir ngay Bén Mua nhan ban giao Nha
O (hodc dugc coi 1a dd nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 5 tir Bén Bén). Néu
Bén Mua cham hoan thién noi that Nha O so véi thoi gian quy dinh trén thi Bén Mua phai
tra cho Bén Ban khoan tién phat dbi v6i mbi ngay chdm hoan thién ndi that sd tién la
200.000 VND (Hai tram nghin dong) ké tir ngay phai hoan thanh viéc hoan thién noi that
ctia Nha O cho dén ngay thyc té hoan thién ndi that xong;

Bén Mua va don vi thi cong noi that phai tuan thii dung va day du cac quy dinh tai Noi
Quy, cac quy dinh cua phap luét va/hodc cac quy dinh ¢6 li€én quan dugc Bén Ban ban hanh
trudc, trong va sau thoi diém Bén Mua thyc hién thi cong noi that, phii hop véi quy dinh
cua phéap luat tai thoi diém ban hanh;

Moi vi pham ctia Bén Mua vi/hodc don vi thi cong noi that s& dugc giai quyét theo quy dinh
tai N¢i Quy, cac quy dinh cta phap luat va/hodc cac quy dinh c6 lién quan dugc Bén Ban ban
hanh trong qué trinh Bén Mua thyc hién thi cong ndi that va phi hop véi quy dinh cta phap
luat tai thoi diém ban hanh.

Chuyén giao quyén sé hitu:

Ké tir ngdy Bén Mua nhén ban giao Nha O (hodc duoc coi 14 d nhan ban giao Nha O theo
quy dinh tai Diéu 5 tir Bén Ban), Bén Mua c6 trach nhiém tiép nhan va thuc hién toan bd
céc nghia vu va trach nhiém cta ngudi so hiru, ngudi & va/hodc ngudi st dung Nha O (bao
gém nhung khong gii han & viéc thanh toan tit ca cac khoan thué va phi lién quan dén
quyén st dung dit va quyén s¢ hitu Nha O d6i v6i Nha O va Tong Dién Tich Sir Dung Dét
theo quy dinh cia Hop DPdng, Noi Quy va cac quy dinh phap luat). Bén Mua s& thuc hién
thu tuc dang ky vdi cac nha cung cép dich vu dé duoc két ndi va cung cép cac dich vu dién,
nudc, dién thoai, internet, truyén hinh ... va phai thanh toan cac chi phi lién quan dén viéc
st dung cac dich vu nay;

Pé 1am rd, Cac Bén thong nhit ring Bén Ban dugc bao luu quyén st dung Tong Dién Tich St
Dung Dit va quyén s hitu Nha O cling toan bo tai san gin lién voi dat (goi chung 12 “Quyén
S6 Hiru Nha O”) cho t6i thoi diém Bén Mua da hoan thanh tat ca cdc nghia vy thanh toan quy
dinh tai Hop Pdng va Bén Ban da ban giao Nha O (hodc duoc coi 1a da ban giao Nha O cho Bén
Mua theo quy dinh tai Diéu 5 ciia Hop Dong).

Tuén thu Noi Quy:

Nham nang cao diéu kién séng, bao vé cac quyén va loi ich hop phap, biao dam an toan cho
cac cu dan song trong khu d6 thi, dong thoi xdy dung mot cong dong dan cu van minh, tai
thoi diém ky Hop Ddng, Bén Ban di tién hanh xay dung Noi Quy dé ap dung cho toan bo
cac cu dan sinh sdng trong khu d6 thi. Bang viéc ky két Hop Pong, Bén Mua da dugc cung
cip va hiéu duoc nhimg ndi dung quy dinh trong Noi Quy va dong v chiu rang budc boi
N6i Quy do Bén Ban ban hanh va cam két tuan thii ding va day du cac quy dinh ctia Noi
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b)

d)

16.8.

b)

d)

Quy. Bén Mua ddng ¥ va sin sang ky két bit ky cam két nao theo yéu cau ciia Bén Ban ddi
voi Noi Quy;

Trong truong hop Bén Mua chuyén nhuong Nha O cho bén thir ba thi bén nhin chuyén
nhuong d6 phai chiu sy rang budc cua Noi Quy va co nghia vu tudn thi ding va day du
cac quy dinh ctia Noi Quy. Bén Mua ¢ nghia vy thong bao cho bén nhan chuyén nhuong
vé quy dinh tai diém nay va cac quy dinh ctia Noi Quy;

Xuét phat tir loi ich chung ciia cong dong cu dan trong khu d6 thi, Cac Bén thong nhat:
Bén Ban co thé didu chinh cac ndi dung ctia Noi Quy cho phil hop véi tinh hinh thyc té cua
Khu D6 Thi va véi diéu kién 1a cac didu chinh d6 khong trai quy dinh cta phép luat tai thoi
diém diéu chinh;

D¢ phi hop véi quy dinh cua phap luat va Dy An, Cac Bén dong y rang trong truong hop
bat ky diéu khoan ciia Noi Quy cin dugc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét
va/hoac cho phép thuc hién thi ndi dung nay ctia Noi Quy chi dugc thuc hién khi c6 sy phé
duyét va’hoac cho phép d6 cuia co quan Nha nudc co tham quyén. Viéc mot, mot sé hodc
céc didu khoan cua Noi Quy chua hodc khong c6 hiéu lyc s& khong anh hudng dén hiéu
lyc ciia Hop Béng hoac hiéu lyc cua bat ky diéu khoan nao cua Hop D(‘A)ng;

Quy dinh khac:

Truong hop Hop Pong hodc cac van ban lién quan dén Hop Dong do ngudi dai dién theo
lly quyén ky két thi ban gdc ciia van ban ity quyén hop phép phai dugc dinh kém theo Hop
Dong hodc cac vin ban lién quan do;

Céc Bén cung dong ¥ rang, phit hop véi yéu cau thyc té va dé dam bao Dy An 1a mot khu d6
thi van minh, hi¢n dai, than thi¢n voi méi truong va déng bo vé ha tﬁng ky thuit, ha tﬁng xa
hoi, Bén Béan c6 quyén sira doi cac Phy luc dinh kém theo Hop Dong va thay doi cac vat tur tai
Béng danh myc x4y tho va hoan thién mit ngoai dinh kém Hop Dong theo nguyén tic thay thé
bang ching loai vat tu c6 thong so ki thuat/chat lwong tuong dwong ma khong can chap thuan
cua Bén Mua;

Trong qua trinh thyc hién Hop Pdng, néu Bén Ban can thay ddi hodc bd sung noi dung
ctia Hop Pong va/hodc cac Phu luc ciia Hop Dong (trir viée thay ddi cac vat tu tai Bang
danh myc xay thé va hoan thién mit ngoai dinh kém Hop Dong theo nguyén tic thay thé
bang chiing loai vat tir ¢6 thong s6 k¥ thuat/chat lugng tuong duong) thi Cac Bén phai lap
van ban va ¢ day di chir ky cua Cac Bén;

Truong hop bat ky diéu khoan, quy dinh nao cua Hop Pdng tré nén vo hiéu, hodc khong
¢6 kha nang thyc hién theo quy dinh ctia phap luat thi cac diéu khoan, quy dinh con lai
cua Hop B(‘Bng s€ khong bi anh huong dén hiéu lyc thuc hién hoic khong bi vo hi€u hoa.
Céc Bén khi d6 s& nd lyc téi da dé thay thé didu khoan ndi trén bang mét diéu khoan khac
¢6 hiéu Iyc va c6 thé thi hanh thoa dang. Diéu khoan thay thé s& chi khac véi diéu khoan
bi thay thé & mirc d it nhét c6 thé. Didu khoan vé giai quyét tranh chdp quy dinh tai Diéu
17 s& khong bi mat higu Iuc ké ca trong truong hop Hop Ddng v6 hidu.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP
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Trudng hop co tranh chp nao phat sinh tir hoic lién quan dén Hop Pong thi Cac Bén ciing
giai quyét théng qua thuong lwong va hoa giai thién chi. Trong vong 60 (sau muoi) ngay,
ké tir ngady mét trong Cac Bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh
ma tranh chap d6 khong dugc thwong lugng giai quyét thi mot trong Cac Bén ¢ quyén
yéu cau Toa 4n nhan dan c6 thdm quyén noi Bén Bén c6 try s chinh dé gidi quyét theo
quy dinh cta phép luat Viét Nam.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG
18.1.  Hop Pdng c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

18.2. Hop Pong c6 18 Diéu, v6i 24 trang, duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban va cé gia tri nhu nhau,
Bén Mua giit 01 (mdt) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban dé luu trit, lam thi tuc ndp thué, phi,
1¢ phi va thu tuc cip Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.

18.3. Kém theo Hop Ddong 1a 01 ban v& thiét ké mat bang Nha O néu tai Didu 1 cua Hop Dong
da dugc phé duyét va cac gidy to khac (néu cb).

Céc phu lyc dinh kém Hop Pong va céc stra d6i, bd sung theo thoa thuan cua Hai Bén 1a
n6i dung khong tach roi Hop Dong va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi Hai Bén.

18.4. Trong trudng hgp Cac Bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia Hop Pong thi phai lap bang
van ban co6 chit ky cta ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 1

CHI TIET VA THONG SO KY THUAT CUA NHA O
(Pinh kem Hop dong mua ban nha ¢ so................ /oo . ./ HDMBNO-ECO)

1. CACH PO DIEN TiCH NHA O CU THE NHU SAU:

1.1.  Dién tich xay dyng chiém dat (“Di¢n Tich Xdy Dyng”).................. 1a toan bo
dién tich tlep xuc voi mat dat ctia san tang 1 Nha O theo mép ngoai tuong bao
ctia Nha O (bao gém ca phan sin (c6 méi che), hién (c6 mai che) cua tang 1
duoc chong dd boi cot hoac tuong chiu lyc va bao gom dién tich hinh chiéu
bang cua ban cong cac tang trén ) tinh theo don vi mét vuong (m2) va dugc lam
tron s6 dén mot chir s6 thap phan. Truong hop Nha O c6 tuong chung thi tinh
theo tim tudong chung.

1.2.  Tong dién tich san xdy dyng ("Téng Dién Tich San Xay Dung"): .............
1a tong dién tich mat bang san xdy dung tit ca cac tang ciia nha & bao gdm ca
dién tich ting ham, tang nira ham, ting limg, ting k¥ thuat, tang 4p madi, tang
tum. Trong do:

)] Dién tich mit bang san xay dung cia tang 1 1a dién tich xay dyung chiém dat dugc
do tir mép ngoai twong xay va két ciu bao ngoai hoan thién (bao gdm ca phan san
(c6 mai che), hién (c6 mai che) cua ting 1 dugc chéng dd boi cot hodc tudng chiu
lyc) (hinh 1).

,,,,,,,,,,,,,,,,,, PHAN HIEN SANH BEN CO MA| CHE
COTUONG VA COT DO

CHLGIOL

BUONG DO
TRUNG V01

RANH GIG1LO BAT

PHONG NGU GV | PHAN HIEN SAU CO MAI CHE

€O TUONG VA COT DO

PHAN HIEN SAU ©O MAI CHE
CO TUONG HOAC COT DO

SAN VUON

T N N W ————

Hinh 1

(i)  Dién tich mat bang san xdy dung cua cac tang con lai (trir tang 1): dugc do tor mép
ngoal cua tuong xdy va ket cau bao ngoa1 hoan thién, bao goém ca dién tich mat
bang ciia logia, ban cong, cau thang, giéng thang may, 6 thoang, hop k¥ thuat.
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Chii thich: Két cau bao ngodi la phan ké:t cdu nam ngodi ranh gidi twong xdy bao
che hoan thién (Xem hinh 1 - Chi tiét dién hinh).

mép twdng bao ngoai trwéc

hokc saunha twdng bao bién nha

cbt san cac tan
Sasanoernd, mép twong bao ngoai nha

Két cAu bé tong bao ngoai )
— dAm, san céc tAng Két cAu bé tdng bao ngoai

Ky higu:[" 7 7]

mép san, go két chu bé
tong dua ra khodng cach L

phiatrong nha || phia ngoai nha

MAT CAT 1 -1 MINH HOA KET CAU BAO NGOAI
(khi cé dua san & g& bé téng ra khdi twdng va ddm bao nha)

Mit bang chi tiét dién hinh
(Hinh 1 - Anh minh hoa chi tiét két ciu bao ngoai dién hinh)
1.3.  Hang Muc Phy Trg 1a phan xay dung ctia Nha (7)‘ khong nam trong Tong Dién
Tich San Xay Dung (“Hang Muc Phu Tr¢”), gom co:
(i)  Ddi voi Shophouse co 1 mit tién: Phan xay dung hoan thién san trudc & tudng rao
mat sau cia Tang 1.
(i) Dadi véi Shophouse ¢6 2 mat tién: Phan xdy dung hoan hoan thién sin trudc & san
sau cua Tang 1.
2. PAC PIEM VE LO PAT XAY DUNG NHA O NHU SAU:
2.1.  Thua/L6 dat xay dung Nha O (“Thira Pat”): Thira Dat $6........cccovvuenn... thuoc L6/O dat
O (LK, BT) ceovveveererenen, tai Dy 4n Khu Nha ¢ sinh thai An Dién, xa Long Dién, huyén
Long Pét, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 tén thuong mai 1a “GOLD COAST VUNG TAU”
hodc tén goi khac do Bén Ban quyét dinh tai ting thoi diém).
2.2. Tong Dién tich sir dung dat 1a toan bo dién tich dat theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;
h6 so Bao cao nghién ctru kha thi; ho so thiét ké ban v€ thi cong dugc tham dinh, phé duyét.
3. NGUYEN TAC PIEU CHINH DIEN TiCH:

3.1.  Hai Bén dong y va thira nhan rang, Tong Dién Tich Sir Dung Pat, Dién Tich Xay
Dung, Téng Dién Tich San Xay Dyng va ) lvgng Hang Muc Phu Trg c6 thé duoc
diéu chinh theo thuc té kiém tra hodc do dac (néu c0) tai thoi diém ban giao Nha O
(“Dién Tich Thue Té”). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gia Ban Nha O cho
Bén Ban theo Dién Tich Thyc Té khi ban giao Nha O.

3.2.  Truong hop, Dién Tich Thyc Té tang/giam trong pham vi 0,5% (khong phay nim
phan trim) so v6i Téng Dién Tich Sir Dung P4t /Dién Tich Xdy Dyng/Tong Dién
Tich San Xay Dung tai Diéu 1 Hop Pong thi Hai Bén s& khong xem xét diéu chinh
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8.2

9.2.

Gia Ban Nha O.

3.3.  Trudng hop, Dién Tich Thuc Té ting/giam trong pham vi tir trén 0,5% (khong phay
nim phan trim) so véi Tong Dién Tich Str Dung Pat/Dién Tich Xay Dung/Tong
Dién Tich San Xay Duyng tai Diéu 1 Hop Dong thi Tong Gia Ban Nha O s& dugc
diéu chinh theo Dién Tich Thyc Té nhan véi don gid quyén sir dung dat va don gia
xay dung quy dinh tai Phéan I Phu Luyc 02 cua Hop Déng.

3.4. Trong Bién Ban Ban Giao, Cac Bén nhit tri s& ghi rd Dién Tich Thyuc Té va sd

luong chi tiét cua Hang Muc Phu Tro khi ban giao Nha O va ph;‘in dién tich/sb
luong chénh 1éch (n€u co).

SO PO VI TRi

Xem ban vé dinh kem.

TIEN PQ XAY DUNG

Cac Bén théng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién viéc xay dyng Can Nha theo dliing
tién @0 thoa thuan.

PIEU KIEN XAY THO VA HOAN THIEN MAT NGOAI CUA NHA O

(Theo Bang danh muc xay tho va hoan thién mat ngoai dinh kém)

THONG TIN VE VAN BAN THONG BAO NHA O PU PIEU KIEN PUA VAO
KINH DOANH:

Thong tin vin ban cua S¢ Xy dung vé viéc Nha O du diéu kién dwa vao kinh doanh: Van
[oF: 1 0 T NAY eveererererereaerenns cua SO Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc

Nha O hinh thanh trong twong lai tai Dy 4n Khu Nha & sinh thai An Dién du diéu kién dua
vao kinh doanh.

CAC HAN CHE VE QUYEN SO HU'U, SU DUNG POI VOI NHA O

Nha O duge Bén Bén ban giao cho Bén Mua theo Hop Pong da dugc xiy dung xong phan
tho va hoan thién mit ngoai theo thiét ké da dugc phé duyét. Bé dam bao my quan va su
thong nhat ctia khu d6 thi, Bén Mua tuyét d6i khong dugc stra chita lam thay d6i mat ngoai
clia toan bd cong trinh ngoai trir viée sira chira d6 da dugc Bén Ban dong y bang vin ban.

D6i voi phan dién tich dat trong khuén vién Thira D4t nhung ngoai Dién Tich X4y Dung
ctia Nha O (néu c6), Bén Mua tuyét d6i khong duge xay dung cong trinh, ngoai trir duoc
sy dong ¥ bang van ban cta Bén Ban va phi hop véi quy hoach dugc phé duyét cia Dy
An.

THOA THUAN KHAC

Khong phu thudc vao cac quy dinh khac trong Hop Dong, Bén Bén, theo toan quyén quyét
dinh ctia minh hodc theo yéu ciu cia Co Quan Nha Nudc C6 Thiam Quyén, c6 thé thuc
hién cac thay doi trong thiét ké cia Nha O khac véi cac chi tiét quy dinh tai Hop Dong
nay ciing nhu trong bat ky tai lidu tiép thi va Nha O trung bay mau nhiam dam bao tinh
dong bo ciia quy hoach chung ctia Dy An nhung phai théng bao bang vin ban tdi Bén Mua.

Dé tranh hiéu 1am, Cac Bén thdng nhét ring:
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9.3.

(i)  Dién Tich Xay Dung/Tong Dién Tich San Xay Dyng ctia Nha O dugc do theo cach
do quy dinh tai Muc 1 Phu lyc nay va la dién tich dugc ghi nhén tai Bién Ban Ban
Giao Nha O giita Bén Ban va Bén Mua;

(i) Dién Tich Pat/Dién Tich Xdy Dung/Téng Dién Tich San Xay Dung thyc té& dugc
Bén Ban ban giao cho Bén Mua ghi tai Bién Ban Ban Giao Nha O c6 thé khéc so véi
dién tich ghi tai Gidy Chimg Nhan.

Bén Mua tai day ch?ip nhén voi dién tich ghi tai Bién Ban Ban Giao Nha 0, Giéy Chiing

Nhan va cam két khong khiéu nai, khiéu kién gi lién quan dén noi dung nay.

Bén Ban co quyén bd sung, thay thé vat liéu, vat tu hodc thiét bi trang bi cho Nha O véi

diéu kién nhitng vat li¢u, vat tu hodc thiét bi trang bi thay thé d6 co chat luong va ti€u

chuan twong duong. Tuy nhién dé dam bao tién do xay dung Nha O va tién do chung cua

Du An, sy thay doi d6 sé khong phai bao trudc cho khach hang.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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SHOPHOUSE

BANG DANH MUC XAY THO VA HOAN THIEN MAT NGOAI NHA

TT HANG MUC PHAN XAY THO PHAN HOAN THIEN
I | PHAN MONG - PHAN NGAM
St dung coc ép du tmg lyc Bé
1 Mong tong cot thép. )
bai mong Bé tong cot thép.
2 | Gach xdy c6 méng Xay gach Tuynel theo thiét ké
3 | Phan ngam: BE ty Khéng thi cong.
hoai, bé nuéc ngdm
I | PHAN THAN NHA
K#ét cAu khung nha: R £
1 Cét, DAm, San nha Bé tong cot thép.
Chi d6 dat, cat hodc vat li¢u
2 | Nén nha ting 1 khdc, den cot -0.20m so VO | \a 44 4t cat khong hoan thién
nén hoan thién.
San cac ting (trir y 2 A . . N N
3 mai) San BTCT d¢ tho beé tho, khong hoan thién
Trat ngoai: Trat tudong ngoai nha
(bao gdbm phao, go chi, chi tiét
trang tri) mdt trude, mat sau va
Xay tuong bao xung quanh | mjt bén;
bang gach (khong xdy twong | Trat trin tai cic vi tri ban cong.
4 | Twdong nha ngén chia phong trong nha céac
tang) Bot ba: Bot ba ngoai troi
Son hoan thién mét ngoai: Bao
gom phao, go chi, chi tict trang tri
mat tredc, mat sau va mat bén;
Son tran tai cac vi tri ban cong.
5 | Tran nha céc ting Tran BTCT tho Dé tho, khong hoan thién
6 | Ciu thang D6 ban BTCT, xdy bac gach | Dé tho, khong hoan thién
Chédng tham, t6n nén (tai cac vi tri
7 San ban cong Bé tong cot thép. san am), lang vira tao doc, khong
lat hoan thién, c6 lap cau chan rac.
San san phoi, sin A A A s £ £ , - £
8 thuong Bé tong cot thép. Chong tham, lang vira tao doc.
9 N;[al nha (Phan madi Bé tong cdt thép Chéng thdm, lang vita tao ddc
bang)
10 | Mai vat Bé tong cot thép Dan ngéi theo ho so thiét ké
Cua kinh dan an toan, khung ) o
11 | Cira bao quanh nha nhom, son tinh dién hodc vat | Mau sac theo thict ké

liéu khac theo hd so thiét ké.
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Bz"mg sat hodc vat liéu khac

Son tinh dién (voi lan can sat),

12 | Lan can theo hd so thidt ke hoac son ho{m thién gvéi vat 1i§u
cono ' khac), mau sac theo ho so thiet ke.
13 | Mai thong tang, tum | Khung  thép,  lop  @m |y yisn theo thidt ké
thang (néu co) Polycarpolynate trang.
Lap dit 6ng gen rudt ga tai
14 | Dién pham vi mai ban cong c6 day
moi.
Lap dit ong thoat nudc mua
15 | Nuée mai va thoat nudc ban cong
thodt ra ha tang ngoai nha.
II | PHAN PHU TRQ
1 | PHAN SANH
1.1 | Bac tam cip (néu ¢6) | Xay gach tao bac. Lat hoan thién theo thiét ké
2 | PHAN CONG - HANG RAO - SAN NGOAI NHA
Thi cong try cong 2 bén theo 7 ¥
2.1 | Cong chinh thiet ke (khong bao gom canh | Trat vita phang, son theo thiét ké
cong).
Tuong rio d6 try bé tong & | Trat vira phang, son theo thiét ké
29 Tudng rao ranh 6 dat | tuong xay gach theo thidt ké | (do1 voi can Shophouse ¢6 2 mat
' (khong bao gdém hang rao | tién trudc & sau nha thi khong
thép). thiet ke hang rao ngan 2 6 dat)
Nén sin truéc ngoai
nha (d6i véi can Dip cat ddm chit tao phing, d6 | Lat gach hoan thién san trude theo
23 , < . S
Shophouse c6 1 mat bé tong lot thiet ke
chinh trudc nha)
Nén san sau ngoai 2 A n \ .A A
nha (d8i véi can D6 dht/ cét t6i cbt 0.2 mso véi | D¢ o, khong hoan thién, phan
24 , < LA % . ban v€ san vuon chi la dinh huéng
Shophouse c6 1 mat cOt hoan thién mai taluy ke K1 X
; : \ thiet k&.
chinh truéc nha)
Nén sin truéc & sin
szju ngoai nha (d’o B Dip cat ddm chit tao phing, d6 | Lat gach hoan thién san trudc &
2.5 | can Shophouse c6 2 o A . ~ Lk
<, A . bé tong lot san sau theo thict ke
mat tién trudc & sau
nha)
3 | PHAN HA TANG PAU NOI
Dit dng ludn cho cép ngudn tir
3.1 | DPién tu dién cong to ha tang vao nha
qua sanh (n€u c6)
oy 4 . . .. |Khach hang ty ky hop dong véi
3.2 | Cép nuéc bat ong chg cap nude vao nha don vi cung cép nuéc sach cho dy

qua sanh (néu c6)

4n d¢ 1ap cong to
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Pit ong thoat nudc mua thu
3.3 | Thoat nuéc gom nudc tr mai, ban cong;
dét ong cho qua sanh (néu cd)
CDT khong thi cong phan
34 | Phin ngim ngam, chil nha tu thi cong phan
bé nudc va bé phot
bit ong cho tir ho ga thong tin
35 | Théng tin lién lac Eg)tang vao nha qua sanh (ncéu
I | VAT LIEU HOAN THIEN
DANH MUC QUY CACH, THUONG HIEU
1 Cat, da Theo ti€u chuan quoc gia Viét Nam
. Pat tiéu chuan xay dung Viét Nam, thudc tap doan Vincem ... hoac
2 Xi miang
tuong duong
Coc dy tmg luc Bé tong cdt thép, san xuit tai nha may va theo tiéu
3 Coc FURN
: chuan hién hanh
Thép Hoa Phat, thépViét Nhat, thép Mién Nam, thép Pomina hoic
4 | Thép tuong duong dam bao yéu cau thiét ke, tiéu chuan xay dung Viét
Nam
5 Gach xay gxach Tuynel Gach My Xuan, Thai Bao, Pong Nai hodc tuong
uong
6 Bé tong Bé tong thuong phém, mac theo thiét ké (moéng, cot, dam, san...)
7 | Kinh Phéi kinh: VFG, CFG; .
n Gia cong: Hai Long, Pai Duong, Hong Phuc hoéc tuong duong
8 Son, Bot ba Hang Jotun, Nippon, Kova, Dulux hoac tuong duong
9 Chéng thim Sika, Basf, Weber, Mova hoac tuong duong
10 | P4 14t bac tam cA ba Granit ty nhién Binh Dinh, Thanh Hoéa, Binh Thuan, Pht Yén,
: P | Ba Ria Viing Tau hoic tuong duong
11 | Vira Vita xi ming méc theo thiét ké
Kinh:
Phéi kinh: VFG, CFG;
Gia cong: Hai Long, Pai Duong, Hong Phuc hoic twong duong
12 | Cira Ctra nh@m:
San xuat tai nha may Euro Windows, CAG, Ngoc Di€p, Quan Dat
hodc tuong duong.
Phu kién Kinlong, VVP, Graho hoic twong duong
Di¢n, thong tin lién Tién Phong, Pé Nhit, Hoa Sen, Binh Minh, Cadivi, Cadisun,
13 T Y . <
lac, cap nuéc Thipha Cable hoac tuong duong
14 | Thoat nuée Tién Phong, D¢ Nhét, Binh Minh hogc twong dwong
* Ghi chu:
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Thay dbi cac vat tu trong qua trlnh xay dung: Bén A co thé thay déi cdc vit tw theo nguyén tic thay
thé bang chiing logi vt tw c6 thong 6 ky thudt/chit lwong twong dwong, tuy nhién dé dam bao tién do xay
dung ngdi nha va tién d6 chung cua dy 4n, sy thay doi d6 s& khong phai bao trudc cho khach hang.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

PHU LUC 2

GIA BAN NHA O, TIEN PQ THANH TOAN VA
PHUONG THUC THANH TOAN

(Pinh kém Hop dong mua ban nha 6 s6................ /2025/HPMBNO-ECO)
GIA BAN NHA O:
Gia Ban Nha O la: ........ VND (Bang chit........... dong) da bao gdm thué gia tri gia tang theo
quy dinh cua phap luat.

Gia Ban Nha O néu trén bao gom:

x Pon gia Thanh tién
TT Dién giai Dién tich (m2)
(VNDb) (VND)
(a) () (©) (d) = bxc

1 | Gia Tri Quyén St Dung Pat | ... | e |

2 | GiaTri XayDungNha G | .. | |,

Gia Tri Xay Dyng Nha O nay dd bao gom thué VAT, don gi4 quyén sir dung dét trén day la
cb dinh trong sudt thoi gian thyc hién Hop dong, nhung Gid Ban Nha O trén day 1a tam tinh.
Gia Ban Nha O c6 thé bi diéu chinh theo quy dinh tai Muc 3 cua Phén I va Phan II cua Phu
luc 02 nay.

Gia Ban Nha O tai Muc 1 néu trén chwa va khong bao gom nhung khéng giéi han céc
loai chi phi sau:

Cac khoan 1€ phi trude ba, 1€ phi dia chinh, phi, 1¢ phi va chi phi khac theo quy dinh ctua phap
luat li€én quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy ching nhan cho Bén Mua. Cac
khoan I¢ phi trude ba, phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

Chi phi két ndi, lép dat céac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Nha O gém: dich vy cung c?ip
gas, dich vy buu chinh, vién thong, tmyén hinh va céac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho
riéng Nha O. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung tmg dich vu.

Phi bao l1anh trong ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua Luét Kinh doanh
bat dong san.

Phi Dich Vu va cac loai phi khac theo quy dinh tai Noi Quy dinh kém tai Phu luc 03 ctia Hop
dong nay va thoa thuan khac dugc ky két gitra Bén Ban va Bén Mua (néu c6). Phi dich vy s&
dugc chi dau tu hodc doanh nghiép quan 1y tinh toan va dugc phan bd trén mdi mét vudng
ctia Thira Dat thuéc Khu vuc riéng ciia Bén Mua, véi mirc tham khao tai thoi diém ky Hop
DPong nay 1a 5.500 VNB/m2/thang (Nam nghin nim trim dong mot mét vuéng mot thang)
va chua bao gom thué gia tri gia tang (néu cd). Vao thoi diém ban giao Nha O, chu dau
tu/doanh nghiép quan 1y c6 quyén xem xét diéu chinh murc phi dich vu néu trén dya trén don
gia dich vu va chi phi thyc té tai thoi diém ban giao va s& thong bao cho Bén Mua bang vin
ban.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn cho Bén Ban khoan Phi Dich Vu cia 06 thang dau tién
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I1.

1.

1.1.
1.2.

1.3.

ké tir thoi diém phat sinh Phi Dich Vu theo quy dinh ctia Hop Dong cing véi dot thanh toan
Gi4 Ban Nha O theo thong bao ban giao Nha O ciia Bén Ban nhu quy dinh tai Muc 2 Phan
I1I Phy luc nay (bao gdm cé cac ban stra doi, bo sung).

Chi phi thué chd dé xe 6 t6 theo quy dinh tai Noi Quy.

Trudng hop thué gia tri gia ting c6 sy thay ddi theo quy dinh cua phap luat va/hodc hudng
dan ctia co quan c6 tham quyén thi Cac Bén dong ¥ rang Gia Ban Nha O s& dugc diéu chinh
tuong Ung.

Hai Bén thong nhét ké tir ngdy ban giao Nha O va trong sudt thoi han s hitu, sir dung Nha
O da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
phi dich vu va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nudc,
dién thoai, truyén hinh cap, ... cho nha cung cép dich vu.

PIEU CHINH TONG GIA BAN NHA O

Truong hgp c6 sy chénh léch (tang hoac giam) gitta Dién Tich Thuc Té va Téng Dién Tich
Str Dung Pat/Dién Tich Xay Dyung/Tong Dién Tich San Xay Dung va sé luong don vi tinh
Hang Muc Phu Tro nhu quy dinh tai Muc 3 ctia Phu luc 01 thi Gia Ban Nha O c6 thé b diéu
chinh theo nguyén tic sau:

Trudng hop Dién Tich Thyc Té ting/gidam trong pham vi 0,5% (khong phiy nim phan trim)
so v6i Toéng Dién Tich Sir Dung Pat/Dién Tich Xay Dung/Tong Dién Tich San Xay Dung
tai Diéu 1 Hop Dong thi Cac Bén s& khong xem xét diéu chinh Gia Ban Nha O.

Truong hop Dién Tich Thyc Té ting/giam trong pham vi tir trén 0,5% (khong phiy nim
phan trim) so v6i Téng Dién Tich Sir Dung Pat/Dién Tich Xay Dung/Tong Dién Tich San
Xay Dung tai Diéu 1 Hop Dong thi Gia Ban Nha O s& duoc diéu chinh theo Dién Tich Thyc
Té.

Céc Bén c6 trach nhiém thanh toén gia tri phan dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Nha O theo théng bao cuia Bén Ban.

PHUONG THUC VA TIEN PO THANH TOAN

Phwong thirc thanh todn:

Pong tién thanh toin: Dong tién Viét Nam.

Hinh thirc thanh todn: chuyén khoan vio tai khoan ngan hang ctia Bén Ban. Cac khoan phi
ngan hang, phi chuyén tién va chi phi twong tu phai tra hodc phai tinh lién quan dén khoan
thanh toan noi trén do Bén Mua chiu. Thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 1a thoi
diém s tién chuyén khoan d4 ghi c6 vao tai khoan ngan hang ctia Bén Ban.

Thoéng tin tai khodn thanh toan: Moi khoan thanh toan theo Hop Béng s€ duogc thue hién
bang tién miat hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ciia Bén Ban nhu sau:

- Tén tai khoan: Cong ty C6 Phan Tap Poan Eco Pearl City

- S6 Tai khoan: 8075189999 tai Ngan hang MB Bank- Chi nhanh Sai Gon.

Céc Bén thong nhat: Céc tai khoan c6 thong tin néu trén 1a tai khoan ciia Bén Ban dung dé
nhan thanh toan tién Hop Ddng tir Bén Mua. Truong hop Bén Ban c6 thay doi thong tin tai
khoan nhan thanh toan tién Hop Pong tir Bén Mua thi Bén Ban sé& giri thong bao bang vin
ban dén Bén Mua.
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Tién d9 thanh toan:

Gia Ban Nha O quy dinh tai Myc 1 Phan I néu trén va mot sé khoan Bén Mua phai thanh
toan theo Hop Pong dugc thanh toan theo tién do sau:

Ty 1€ (%) cia dot thanh toan trén

Dot Thoi diém thanh toin ; ;
thanh ! Téng Gis Ban Nha O
todn (Pd bao gom thué gid tri gia ting)
@ (b) ©
Pot 1 | Cung ngay ky Hop Dong nay. 30% Tong Gia Ban Nha O.
T \ \ 1‘ ‘A k,’\ <\ B ) ,
Dot 2 rong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay 40 % Téng Gia Bén Nha 0.

cac Bén ky Hop Dong.

Vao ngay thanh toan theo Thong bao vé 25% Tong Gid Ban Nha O.

Pgt3 | tien d0 xay dung, hoan thién va ban giao Phi Dich Vu cho quy ddu tién ké i

Nba O. ngay nhan ban giao Nha O.

(i) Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay

Bén Ban gii Thong Béo Ban Giao Gidy

Chimg Nhan cho Bén Mua theo Diéu 9 05% Téng Gia Ban Nha O.

cia Hop Pong (trong truong hop Bén
Bén thyc hién thu tyuc xin cap Giay Chimg

Nhan cho Bén Mua); hoac

Dot 4 L) \
(i1) vao ngay Bén Ban cung cap day da ho

so phép 1y vé Nha O cho Bén Mua dé Bén
Mua tu thuc hién thu tuc xin cép Giéy
Chtng Nhan theo Diéu 9 cua Hop Dong.

Va cac khoan tai chinh phat sinh (néu
c0) thudc trach nhiém thanh toan cua
Bén Mua theo thdéa thuan tai Hop
Déng.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 4
VAN BAN THOA THUAN
(Kém theo Hop dong mua bdan nha 6 s6 .............. /2025/HPMBNO-ECO)

Hom nay, ngay ...... thang........ nam 2025, ching t6i gom:

1. BEN BAN: CONG TY CO PHAN TAP POAN ECO PEARL CITY

Gidy chimg nhan Piang ky doanh nghiép sé 3502429207 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria -
Viing Tau cap dang ky lan dau ngay 07/07/2020.

Dia chi try s& chinh: S6 1170-1172 duong Pham Hung, Phuong Long Toan, Thanh phd Ba Ria,
Tinh Ba Ria - Viing Tau, Vi¢t Nam.

Ma s thué: 3502429207

S6 tai khoan: 8075189999 tai Ngan hang MB Bank- Chi nhanh Sai Gon.

Va

2.  BEN MUA:

(@317:71 7. LA,

Cin cudc cong dan sb: ... 4 [0 J CAP NEAY ..o

Noi thuong trt ................

bia chi lién hé: ...............

bién thoai: ................

Email: ................

S Y

(Bén Mua va Bén Badn goi chung la “Cdc Bén” va goi riéng la “Bén”)

Céc Bén thong nhat 1ap va ky két Van ban thoa thuan (“Thoa Thuan”) voi cac ndi dung sau day:
PIEU 1. CAM KET CUA CAC BEN

1. Cam két cia Bén Mua

1.1. Bén Mua cam két d hiéu rd toan b quyén, nghia vy va trach nhiém ctia minh theo Hop dong
mua ban nhd & $6: ...ocoo........ /2025/HPMBNO-ECO ky ngay ......./......./ cccceeeo....("Hop
Pong”) va cac quy dinh ctia phap luat khi ky Thoa Thuan nay véi Bén Bén.

1.2. Bén Mua dong y va cam két lya chon viéc khong ap dung bién phéap bao lanh clia Ngan hang
cho nghia vy tai chinh ciia Bén Bén tai Hop Pong. Bén Mua ciing cam két viéc khong yéu
cau Bén Bén phai 4p dung bat ky bién phap bao dam thyc hién Hop Dong nao khac trong qué
trinh Cac Bén thuc hién Hop Dong.

1.3. Bén Mua xé4c nhén toan bd cam két tai Thoa Thuan nay la ding trén thyc té, do Bén Mua tu
nguyén, khong bi lira ddi, cudng ép, ép budc hay c6 bat ky tac dong nao tir bén ngoai.

2. Cam két ctia Bén Ban
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2.1. Bén Ban cam két da hiéu rd toan bd quyén, nghia vy va trach nhiém ctia minh theo Hop Dong
va cac quy dinh ctia phap luat khi ky Thoa Thuan nay véi Bén Mua.

2.2. Bén Bén chap thuan viéc Bén Mua lya chon viéc khong ap dung bién phép bao lanh cho nghia
vu tai chinh ctia Bén Bén tai Hop Dong.

PIEU 2. THOA THUAN CUA CAC BEN

1. Béng Thoa Thuan nay, Cac Bén cung xac nhan vi¢c Bén Mua lya chon viéc khong ap dung
bién phap bao lanh cho nghia vy tai chinh ctia Bén Ban tai Hop Dong va khong ap dung bat
ky bién phap bao dam thyuc hién Hop Pdng nao khac dbi véi nghia vu ciia Bén Bén trong
qua trinh Cac Bén thyc hién Hop Pdng.

2. Trudong hop Bén Mua chuyén nhuong Hop Pong Mua Bén, Bén Mua c6 nghia vu cung cp
day du noi dung tai Thoa Thudn nay cing ban géc Thoa Thuan nay cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong va dam bao Bén Nhan Chuyén Nhugng ké thira toan bo quyén va nghia vu ciia Bén
Mua theo Thoa Thuan nay. Bén Ban cé quyén tir chdi xac nhén giao dich chuyén nhuong
Hop Pong Mua Ban ciia Bén Mua néu Bén Mua vi pham cam két nay.

PIEU 3. QUY PINH KHAC

1. Thoa Thuén nay c6 hiéu Iyc ké tir ngay ky. Thoa Thuén nay 1a mot phan khong tach roi
ctia Hop Pdng c6 hiéu Iyc thi hanh d6i véi Cac Bén. Cac Bén thong nhat cic noi dung tai
Théa Thuan nay khong bi stra d6i, bé sung hay thay thé va c6 hiéu luc cho dén khi Hop
Dong bi cham dut.

2. Céac Bén cam két tuan thu tuyét dbi Thoa Thuan nay, néu Bén nao vi pham Théa Thuan thi
s€ phai chiu moi trach nhiém dbi voi Bén con lai va trudce phap luét.

3. Thoa Thuan nay dwoc 1ap thanh 04 (bon) ban va ¢6 gia tri nhur nhau, Bén Mua giit 01 (mot) ban,
Bén Ban giir 03 (ba) ban dé Iuu trir va 1am cac thii tuc khac cho Bén Mua.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 3
NOQI QUY KHU NHA O TAI DU AN KHU NHA O SINH THAI AN DPIEN
(Pinh kém Hop dong mua ban nha 6 s6 .................. /2025/HPMBNO-ECO)

CHUONG I - CAC QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pinh Nghia va Dién Giai

1.1.

Pinh Nghia

Trong Noi Quy nay, trir khi ngit canh c6 yéu cau khac di, nhitng thut ngir viét hoa c6 nghia

nhu sau:

a)

b)

©)

d)

g)

h)

)

k)

“Nha O” 1a mot ngdi nha gin lién v6i quyén st dung mot 16 dat nhat dinh nam trong Khu
Nha O va thudc quyén sé hitu hop phap ctia CSH Nha O;

“CSH Nha " c6 nghia 13 bat ky ca nhan/td chirc ndo c¢6 quyén s& hiru hop phap déi véi
mot hoac hon mot Nha O trong Du An;

“Cw Dan” bao gdbm CSH Nha O, ngudi st dung, bén di thué, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué lai hodc 1a ngudi c6 ding ky ho khau tam tra, thuong trii tai Nha O trong Khu Nha
G

“Dyw An” c6 nghia la du 4n d4u tu xdy dung Dy 4n Nha & sinh thai An Dién hodc mét tén
goi khéc theo quyét dinh ctia Cht Pau Tu hodc Co quan c6 thdm quyén tiy ting thoi diém),
co dia chi tai tai xa Long Dién, huyén Long Dit, tinh Ba Ria - Viing Tau;

“Chi Pau Tu” la Cong ty C6 phan Tap doan Eco Pearl City dugc thanh 1ap theo Gidy
chtng nhéan ding ky doanh nghiép sb 3502429207 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria
-Viing Tau cap dang ky 1an dau ngay 07/07/2020;

“Céng Ty Quén Ly” 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc quan 1y bat dong san do
Chu Pau Tu chi dinh dé cung cap Dich Vu Quan Ly dam bao Khu Nha O duoc quan 1y,
van hanh va duy tri theo céach thurc phu hop;

“Ban Quén Ly” 1a don vi do Chi BPau Tu hoidc Cong Ty Quan Ly thanh lap dé hd tro cong
tac quan ly, van hanh Khu Nha O va cac thanh vién ctia Ban Quéan Ly s€ duogc lya chon, bd
nhiém, mién nhiém va bai nhiém theo quyét dinh ctia Chii Pau Tu/Cong Ty Quan Ly. Ban
Quan Ly s€ thyc hién cac cong viéc/dich vu theo quyét dinh cua Chi Pau Tu hodc Cong
Ty Quan Ly tai timg thoi diém;

“Khu Nha O” c¢6 nghia 1a khu biét thu/nha & thuéc Dy An;

“Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung” c6 nghia la khu vyc sir dung chung
va cac cong trinh tién ich st dung chung ctia Khu Nha O/Dy An bao gom cac hang myc
dugc liét ké cu thé trong Phu Luc 1. Cac hang muc nay c6 thé thay doi theo quyét dinh va
thong bao ctia Chi Pau Tu tai timg thoi diém;

“Noi Quy” c6 nghia 1a Noi Quy Khu Nha O nay, bao gdm ca cac phu luc dinh kém va cac
sira d0i, b6 sung do Chii Pau Tu ban hanh vao timg thoi diém;

“Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Chit Pau Tuw” 1a cac cong trinh do Chu Pau Tu dau tu va xay
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D

b)

dung bén trong Khu Nha O bao gdm nhung khong gidi han & cong trinh vian phong, thuong
mai, kinh doanh dich vu, va cac phén dién tich/cong trinh tién ich khac ndm ngoai Phan S¢
Hiru Riéng Ctia Cu Dan va nam ngoai Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung;
“Phan Sé Hiru Riéng Cia Cu Dan” 1a phan dién tich bén trong Nha O va céc trang thiét
bi k¥ thuat gin lién v6i Nha O;
“Phi Dich Vu” 1a khoan phi ma CSH Nha O theo Hop dong mua ban hodc bén thué dai
han theo Hop dong thué Nha O dai han phai tra hang thang cho Dich Vu Quan Ly ma Chu
Pau Tu hodc Cong Ty Quéan Ly cung cap theo quy dinh tai Noi Quy nay.
Dién giai
Trong No6i Quy nay, trir khi ngit canh c6 yéu cau khéc, thi cac tir “khac”, “bao gdm/ké
ca” va “cu thé/dic biét” khong 1am giGi han tinh tong quat ctia bat ky nhing tir nao dimg
truée va khong duoc hiéu 1a bi giéi han trong cung loai voi tir dimg trude néu cé thé
hiéu theo mét nghia rong hon; va
Moi dan chiéu dén diéu, khoan, diém, muc, phu lyc 1a dan chiéu dén cac diéu, khoan,
diérn, muc, phu luc ciia Noi Quy nay.

Piéu 2. Muc dich va pham vi 4p dung

2.1.
a)
b)
c)

d)

€)
2.2.

Muc dich cua viée ap dung Noi Quy nay bao gdm:

Téng cuong bao v¢ lgi ich, an ninh va an toan cho Cu Dan;

Néng cao chat lugng cude sdng ciia Cu Dén;

Duy tri va dam bao trat ty an ninh, v¢ sinh moi truong, an toan va chét luong cho Khu Nha
0

Gia ting gi tri bat dong san tai Khu Nha O; va

Quén ly va xay dung, phét trién Khu Nha O phon thinh, vin minh.

Nbi Quy nay dugc ap dung cho tat ca cac CSH Nha O, Cu Dan, khach, nha thiu cia CSH
Nha O, Cu Dan va tit ca cac ca nhan, to chirc khac dén tham va lam viéc tai Khu Nha 0.

CHUONG II - CUNG CAP DICH VU QUAN LY

Piéu 3. Hinh thirc quan ly

3.1

3.2.

Chu Pau Tu c6 thé ty minh hodc thué Cong Ty Quéan Ly dé thuc hién cac Dich Vu Quan
Ly dam bao Khu Nha O dugc quan 1y, van hanh va duy tri phit hgp véi tiéu chuan va chét
lugng cia mot Khu Nha O df”)ng b0, hién dai va cao cép.

Truong hop thué Coéng Ty Quéan Ly, Cha Pau Tu c6 trach nhiém ky két Hop dong dich vu
quan 1y v6i Cong Ty Quan Ly phu hop véi cac tiéu chuan cia Chi Pau Tu va pham vi
Dich Vy Quan Ly.
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g)
h)

4.2.

Piéu 4. Pham vi Dich Vu Quan Ly
Dich vu quéan 1y s& bao gdm cac cong viéc sau (“Dich Vu Quan Ly”):
Cung cép dich vu don dep vé sinh tai Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung;
Xu Iy rac, chét thai, nude thai tai Khu Vyc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung;
Cung cap dién, nuéc cho Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung;

Trang bi hé thong bién bio, bién chi din, dén chiéu sang... tai Khu Vuc Chung Va Cong
Trinh Tién fch Chung theo tiéu chuin hop 1y dé phuc vu muc dich quan Iy va cung cip
dich vu tai Khu Nha O;

Van hanh, kiém tra, bao dudng, lam vé sinh Khu Vyc Chung Va Coéng Trinh Tién fch
Chung;

B6 tri nhan vién dé thuc hién cac cong viéc vé hanh chinh va an ninh tai Khu Vuc Chung
Va Cong Trinh Tién fch Chung; thyc hién cong tac kiém tra thuong xuyén dé phat hién kip
thoi ddu hiéu xubng cip dbi véi Khu Vue Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung;

Kiém tra, don déc Cu Dén sinh séng trong Khu Nha O tuan thu Noi Quy;

Thyc hién cac cong viéc can thiét khac nham dam bao an toan cho nguoi, tai san, v¢ sinh
moi trudng nham duy tri hoat dong binh thuong ctia Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién
fch Chung trong sudt qué trinh khai thac sir dung; va

Cung cip cac dich vu khac ma Chii Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly cho 1a hop 1y vi lgi ich
cta Khu Nha O;

Chu Pau Tu va/hoic Cong Ty Quan Ly c¢é thé diéu chinh pham vi Dich Vu Quan Ly cing
Phi Dich Vu mét cach hop 1y bang vin ban thong bao giri Cur Dan trude 30 (ba muoi) ngay.

Piéu 5. Phi Dich Vu

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Muc Phi Dich Vu cho nam déau tién duogc quy dinh tai Phu lyc 02 ctia Noi Quy nay. Tu
nam tht hai tré di, mic Phi Dich Vu s& dugc diéu chinh cho phu hgp véi thyc té va mat
bang gia ca thi truong duoc Chit Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly théng bao téi Cu Dan.

Phi Dich Vu cho 06 (sau) thang dau tién s& dugc CSH Nha O thanh toan theo théng béo
ban giao Nha O ciia Bén Ban. Tur thang thir 07 (bay) tré' di, CSH Nha O c6 trach nhiém
thanh toan cho Cong Ty Quan Ly trong vong 03 (ba) ngay dau tién ciia mdi thang. Trudng
hop cham thanh toan trong 02 (hai) thang lién tiép, Cong Ty Quéan Ly c¢6 quyén ngimg hoic
yéu cau nha cung cdp ngimg cung cap mot sé dich vu sinh hoat nhu dién, nuée, cac dich
vu khac, v.v..

Cho muyc dich ¢am bao Khu Nha O dugc duy tri phtt hop véi tiéu chuan va chat luong ctia
mot Khu Nha O vian minh, hién dai va cao cap, CSH Nha O dong y rang Cong Ty Quan Ly
¢ quyén dugc ap dung mirc Phi Dich Vu hop 1y twong tmg véi cac dich vu duge cung cp
ma khong bi gidi han béi mire tran do co quan nha nude ban hanh (néu c6).

Déi véi cac hang muyc thugec Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung ma theo quy
dinh Cha Dau Tu phai ban giao Co quan Nha nuéc hodc Co quan/td chirc ¢6 tham quyén
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5.5.

hodc cac don vi cung cép dich vu ("Bén Nhan Ban Giao") quan ly, van hanh thi Cu Dan
van c6 trach nhiém déng Phi Dich Vu trong giai doan chua ban giao.

Trudng hop Bén Nhan Ban Giao di nhan ban giao nhung dong y dé Chu Dau Tu tiép tuc
quan ly, van hanh ddi véi cac hang muc néu trén dé phuc vu chung cho Cu Dan va/hoac

Dy An thi Cu Dan ¢6 trach nhiém déng Phi Dich Vu dé duy tri canh quan va tié€n ich theo
tiéu chuan chung ctia Khu Nha G/Dy An.

Truong hop CSH Nha O vi pham nghia vu thanh toan Phi Dich Vu nhu quy dinh tai Noi
Quy nay, thi CSH Nha O ¢6 trach nhiém thanh toan tién i trén s tién chdm thanh toan
v6i 1di suat bang 10%/ndm trén tong tién CSH Nha O cham thanh toan tinh tir ngay dén

han thanh toan cho dén ngay thanh toan thyc té.

CHUONG III - CAC QUY PINH AP DUNG POI VOI CU DAN

Piéu 6. Quyén va trach nhiém cia Cu Din

6.1.
a)

b)

Quyén ciia Cw Dan:

Puoc sir dung Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung theo quy dinh ctia Noi Quy
nay trén co so tudn thi ddy du cac quy dinh, huéng dan cua Chi Pau Tu, Cong Ty Quan
Ly tai ting thoi diém;

Pugc sir dung Nha O vao muc dich kinh doanh phii hop véi quy dinh cia phap luat Viét
Nam,

Nb6i Quy nay va ctia Chu Pau Tu tai ting thoi diém; va

©)
6.2.

a)
b)

c)

d)

2)

Céc quyén khac quy dinh tai Noi Quy va cac thoa thuan khac véi Chi Pau Tu.
Trach nhiém cia Cu Dan:
Pong Phi Dich Vu day di va ding han theo quy dinh tai Noi Quy nay;

Thyc hién nghiém chinh N¢i Quy nay va hd trg Cong Ty Quan Ly trong viéc phat hién cac
vi pham cac quy dinh ciia N6i Quy dé co bién phap ngan chan va xi 1y kip thoi;

Tuén thu va ap dung céac bién phap phong chay chita chay (PCCC) theo quy dinh cua phép
luat va ciia Cong Ty Quan Ly. Cam két phdi hop chit ch& cing Cong Ty Quan Ly dé thuc
hién t6t cac bién phap dam bao an toan PCCC, tham gia dién tap PCCC;

Tao diéu kién thuan lgi dé nguoi ¢6 trach nhiém cua Cha Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly
thyc hién viéc bao tri, duy tu, bao dudng, sira chita va thay thé dbi véi Khu Vyc Chung Va
Coéng Trinh Tién ich Chung va thyc hién sira chita Phan S¢ Hitu Riéng Ciia Cu Dén kip thoi
va phu hop theo cac quy dinh trong N§i Quy nay;

Ding ky ho khau, tam tr(, tam vang va cac thu tuc khac c6 lién quan véi Co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cua phép luat;

Khong thay doi hodc chiém dung dién tich, khong gian thuéc Khu Vyc Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung va Phan S¢ Hiru Riéng Ctia Cht Pau Tu dudi moi hinh thirc;

Khong 1am anh huéng dén van minh, m§ quan chung ciia Khu Nha O, Dy An tai moi thoi
diém (khong tu tip déng ngudi, treo bing ron, ... tai Khu Nha O, Du An); khong thuc hién
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h)

)

k)

D

p)

Q)

hodc c6 bat ky hanh dong nao c6 thé giy ra tac dong x4u t6i canh quan chung, stc khoe va
an toan ctia nhitng Cu Dan khac trong Khu Nha G, Dy An;

Khong c6 cac hanh dong nhu choc, pha, leo treo, ngét hoa/qua, bé canh, dam hoic bét ky
hanh dong nao tic dong/anh hudng x4u tdi sy sinh trudng cua cdy dn qua, cdy bong mat,
cdy hoa bui, tham c6... tai Dy An. Cu Dan dong y bdi hoan cho Chit Pau Tu moi chi phi
lién quan dén viéc khoi phuc va/hodc tréng lai cay i néu Cu Dan hoidc khach, nha thau cia
ho vi pham quy dinh nay;

Khong t6 chirc hodc cho phép to chirc hay méi giGi danh bac, mai dam hay bat ky mot hanh
vi nao khac ma phap luat Viét Nam nghiém cAm; hoac t6 chirc nhitng budi biéu tinh, tu tap,
héi hop, nhau nhet, giai tri, ti€u khién, V.v...gay on ao mat trat tu, cdi nhau, danh nhau,
phién ha cho Cu Dén khéc tai bat ky khu vuc nao trong Khu Nha O, Du An;

Khong giy ra tiéng 6n bao gom nhung khong gidi han béi 4m thanh phat ra tir may truyén
hinh, truyén thanh hodc bat ky cac dung cuy, thiét bi nao khac trong Nha O lam anh huong
dén sy yén tinh ciia Khu Nha O va sinh hoat cua cac Cu Dan khac;

Khoéng can tro 16i ra vao cac Nha O khac, duong bo hanh, duong xe chay hodc cac khu vuc
cong cong khac bao gdm, nhung khong gidi han, d6 xe bira bai, dé hang hoa, vat dung gay
can tr¢ luu thong;

Khong dé cho, méo, chim canh hay con vat khac ma Cu Dan nudi (i) phong ué bira bai bén
ngoai khuon vién Nha O va trong khuén vién Khu Nha O, (i) tha rong trong khuén vién
Khu Nha O. Cho, méo khi ra dudng phai c6 ngudi dit va deo ro mdm hodc 4p dung cac
bién phap dam bao an toan khi tiép xtic véi ngudi khac. Cu Dan phai chiu hoan toan trach
nhiém vé cac vat nudi gay mAt trat tu, an ninh va vé sinh tai Nha O khéac hodc tai Khu Vuc
Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung va moi ton that do chiing gay ra;

Khong gin, ldp dit hodc cho phép quang cao, bang thong bio, bang hiéu, chit viét hodc
trung bay dudi bat ky hinh thirc nao ddi voi phan ngoai that ciia Nha O ma c6 thé thay dugc
tir bén ngoai Nha O;

Khong cat giit hodc tang trit hodc cho phép hodc dong ¥ cho cét giir hodc tang trir tai hoic
trong Nha O béat ky vii khi, dan dugc, thude sung, dau hoa hoac chét nd, chat d& chay khac
hodc hang nguy hiém khéc;

Khong thyuc hién hodc c6 bat ky hanh dong nao co thé gy ra tac dong xau téi canh quan
chung, sirc khoe va an toan ctia nhitng Cu Dan khac trong Khu Nha O;

Khi 1ai xe trong khuén vién Khu Nha O, Cu Dan phai giam toc d¢ va tuan thi cic bang
huéng dan giao thong. Cac phuong tién giao thong ctia Cu Dan chi duge d & nhing noi
duogc cho phép;

Chi duoc phoi quan 40, chin man, ga trai giuong v.v... tai cac khu vuc quy dinh danh riéng
cho muyc dich nay trong pham vi Nha O. Dé tranh nham 1an, Cu Dan khong duogc phoi quan
40, vai voc, chin, man, khin hoic bat ky d0 dung, vat dung nio trén hodc vit ngang lan
can hodc & phan khong gian tir lan can tré 1én, trén hodc vat ngang cira s0, clra ra vao cua
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t)

w)

Nha O hay tai Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung;
Chi st dung hé théng dién va hé théng nude duoc le"1p dat tai Nha o;

Chi duoc xa rac thai, nudce thai, chét thai nguy hai, ... tai Dy An theo ding quy dinh va/hoac
thong bao cia Cha Pau Tu hoic Cong Ty Quan Ly tai ting thoi diém. Truong hop vi
pham, Cu Dan c6 trach nhiém phai boi hoan cho Cht Pau Tu/ Cong Ty Quan Ly moi chi
phi lién quan dén viéc 1am sach, khoi phuc lai nguyén trang va khic phuc cac hau qua phat
sinh va thanh toan khoan tién phat, boi thuong theo xac dinh va théng bao ctia Chi Dau Tu
hodc Cong Ty Quan Ly;

Viéc lap dat va sir dung cac dich vu dién thoai, internet, truyén hinh va thong tin lién lac
trong Nha O phai dugc Cong Ty Quan Ly chép thuan va do nha thau dwoc chi dinh cua
Cong Ty Quan Ly thuc hién trong cac dudng éng chung lap dat tai Khu Nha O. Chi phi
cho cac cong viéc d6 s¢ do Cu Dan chi tra;

Ping ky véi Cong Ty Quéan Ly it nhat mot sé dién thoai (di dong hodc c¢b dinh) dé Cong
Ty Quén Ly lién hé trong truong hop can thiét. S6 dién thoai nay phai 1a sé dién thoai giit
lién lac thuong xuyén va trong truong hop c6 su thay d6i, CSH Nha O c¢6 trach nhiém phai
thong bao ngay cho Cong Ty Quéan Ly dé cap nhat;

Trudng hop st dung Nha O vao muc dich kinh doanh (v6i Nha O dwoc phép sir dung vao
muc dich kinh doanh), CSH Nha O phai tuan tha thém cac quy dinh kinh doanh dinh kém
Noi Quy;

Tuan thu cac quy dinh, thong bao cia Chu Pau Tu, Cong Ty Quan Ly, Ban Quan Ly tai
timg thoi diém.

DPieu 7. Cac han ché ve sira chira va cii tao Nha O

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Cu Dén khong duge tu y thay doi thiét ké, mau son ciing nhu stra d6i ngoai that ciia Nha
O khéc véi tinh trang ban dau ciia Nha O.

Cu Dan khong dugc xdy dung hay lap dat bt ky cong trinh nao dudi bat ky hinh thirc gi & trén,
bén dudi Khu Ve Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung hay xung quanh hé théng cong trinh
ha tang k¥ thuat va Phan S¢ Hiru Riéng Ctia Chii Dau Tu.

Cu Dan thyc hién viéc stra chita, cai tao Nha O phai giit gin vé sinh chung, néu lam hu
hong hodc gy thiét hai cho tai san ciia Cha Pau Tu, Céng Ty Quan Ly hodc bén khac thi
phai khoi phyc lai nguyén trang va/hodc bdi thuong theo quy dinh.

Cu Dan phai bao truéc cho Cong Ty Quan Ly bang van ban trude 10 (mudi) ngy vé ndi
dung stra chita, cai tao Nha O, thiét ké, bién phap thi cong, thoi gian thi cong va cac cong
viéc lién quan va phai dugc Cong Ty Quan Ly chép thuan bang vin ban trudce khi bit dau
thyc hién viéc stra chita cai tao Nha O. Trong truong hgp Cu Dan thué nguoi khéac thuc
hién thi phai thong bao cho Cong Ty Quén Ly danh sach don vi va cé nhan dugc thué thuc
hién viéc stra chira, cai tao Nha O.

Cong Ty Quéan Ly c6 quyén phé duyét thiét ké, thoi gian thi cong, bién phap thi cong va
cac van dé lién quan dén viéc thi cong sua chira va cai tao Nha O dé dam bao han ché tbi
da cac anh huong ddi v&i cac Cu Dan khac nhu: tiéng dn, mui, bui, vé sinh méi truong, van
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7.6.

7.7.

chuyén... Cu Déan va/hodc nha thau thi cong phai hoan toan tuan thii cic quy dinh cta Cong
Ty Quén Ly dé dam béo lgi ich, mdi trudng chung ciia Khu Nha O.

Trudc khi tién hanh stra chira, cai tao Nha O, Cu Dan c6 trach nhiém dong cho Cong Ty
Quan Ly mot khoan ky quy theo quy dinh tai Phy Luc 2 ciia Noi Quy nhim dam bao nghia
vu ctia Cu Dan trong viéc thanh todn cac hu hai (néu c6) xdy ra cho cic cong trinh tién ich
cong cong, tai san ctia Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly hodc ciia mot bén thir ba (“Hw
Hai Do Sira Chira, Cii Tao Nha O”). Cu Dan c6 trach nhiém thanh toan bo sung néu khoan
ky quy khong du dé bdi thuong cho cac Hu Hai Do Stra Chita, Cai Tao Nha O. Cong Ty
Quan Ly s€ hoan tra lai khoan ky quy cho Cu Dan trong vong 20 (hai muoi) ngay lam viéc
ké tir ngay: (i) Cong Ty Quan Ly nhan duoc vin ban yéu cau/théng bao ciia Cu Dén; va (ii)
sau khi cong viéc sua chita cai tao dugc hoan thanh (néu khong c6 cac Hu Hai Do Sua
Chita, Cai Tao Nha O) hoic sau khi cac Hu Hai Do Sira Chita, Cai Tao Nha O (néu co) da
duogc khic phuc xong va (iii) dap tng cac diéu kién khac quy dinh tai Noi quy thi cong
(néu co).

Cu Dan s& stra chita moi thiét hai gdy ra cho Nha O va Khu Vyc Chung Va Cong Trinh
Tién ich Chung do hanh vi bat can hodc ¢b ¥ lam sai ciia minh trong vong 14 (mudi bon)
ngay ké tir ngay nhan dugc van ban thong bao ctia Cong Ty Quan Ly.

Diéu 8. P xe, lwu thong trong Khu Nha O

8.1.

8.2.

Tuy theo quy hoach chung ctia Khu Nha O, Cu Dan phai tuan thi dung cac quy dinh vé
noi va gior dd xe, giit xe va co trach nhiém huéng dan khach hang, khach, hodc nhitng nguoi
lién quan cua Cu Dan tuin thu dung cic quy dinh ding d6 xe ctia Cong Ty Quan Ly tai
ting thoi diém.

Cu Dan khong dugc can tré 16i ra vao cac Nha O khac, duong di bo, dudng xe chay hoic
cac khu vyc cong cong nhu: dau xe bira bai, dé hang hoa, vat dung gy can tro luu thong.
Déi v6i cac tuyén duong duge quy hoach tuyén di bd, Cu Dan khong dugc phép chay xe,
dan xe, dimg xe, dd xe hodc giir xe trong nha. Khi 14i xe trong Khu Nha O, Cu Dan ¢6 trach
nhiém giam tdc do va tuan thu cac bang huéng din giao thong.

Diéu 9. Bao hiém ctia CSH Nha O

9.1.

9.2.

K¢é tir ngay nhan ban giao Nha G, CSH Nha O ¢6 trach nhiém mua va duy tri hiéu lyc bao
hiém cho Nha O theo quy dinh cua phap luat

Bit ctr khi nao c6 yéu cau ctia Cong Ty Quan Ly, trong vong 24 (hai muoi tu) gio, CSH Nha
O ¢6 trach nhiém cung cip hop ddng bao hiém va cac vin ban lién quan va bién lai thanh toan
phi bao hiém m&i nhit theo hgp dong bao hiém do.

Trong cac truong hop: (i) toan by hay batcw ph?m nao tai san cuia Bén thir ba bi thiét hai hoac/va
(ii) bét ky ton thuong c4 nhan niao giy ra cho Bén thir ba, nhung sd tién bao hiém khong thé
thu dugc do viée vi pham ciia CSH Nha O d6i véi bat ky diéu khoan nao ciia Hop Dong Mua
Ban Nha O, No6i Quy hay hop ddng bao hiém ctia CSH Nha O; hoic sb tién bao hiém khong
thé thu duoc do vuot qué gidi han trach nhiém cda hop d(‘A)ng bao hiém cua CSH Nha O;
hoic s tién bao hiém thu dugc khong dii dé boi thuong thiét hai, thi CSH Nha O phai tra
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cho Bén thir ba khoan thiéu hut do.

CHUONG IV - GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 10. Giai quyét tranh chip

10.1.

10.2.

Céc tranh chép lién quan dén quyén so hiru Nha O s& do tda an hodc co quan nha nudc co
thim quyén giai quyét.

Céc tranh chap lién quan dén quyén sir dung trong Khu Nha O duoc giai quyét trén co so
hoa giai (Cu Dan ty hoa giai hodc Cong Ty Quan Ly to chirc hoa giai). Néu khong hoa giai
dugc thi chuyén toa 4n c6 thim quyén giai quyét.

Piéu 11. Xir Iy vi pham

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.
11.6.

Néu Cu Dén vi pham mét trong cac quy dinh trong Noi Quy nay thi Chu Pau Tu va/hoic
Cong Ty Quan Ly, sau khi da c6 yéu cdu Cu Dan chim dit cac hanh vi vi pham, c6 quyén
thuc hién mot hodc nhiéu bién phap nhu sau:
Tam ngimg/Ngimg cung cip cac tién ich, dich vu ddi v6i Cu Dan d6 bao gom céc dich vu
v€ sinh, bao v¢ va cac dich vu cong cong khac;
Yéu cau Cu Dan khic phuc cac hau qua, bdi thuong cac thiét hai phat sinh cho bén khac.
Néu khong, Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly sé& ty khic phuc hau qua cia cic vi pham
d6 va chi phi do Cu Dan vi pham chi tra theo thong béo va xac dinh ctia Chi Dau Tu hoic
Cong Ty Quéan Ly;
Yéu céau cac don vi cung cép dich vy nhu dién, nuéc, dién thoai... ngung thuc hién cung
cép dich vy;
Phat vi pham Cu Dan d6 cin cr theo mirc phat cia Chi Dau Tu hodc Cong Ty Quan Ly
quy dinh vao timg thoi diém va/hodc yéu cau Cu Dan bdi thudng cac thiét hai phat sinh
theo quy dinh, va dugc trich tir tién ky quy ctia Cu Dan d6 theo quy dinh tai Diéu 2, Phu
Luc 2 cua Noi Quy nay;
B4o c4o vi pham d6 dén co quan c6 tham quyén dé giai quyét; va
Thuc hién cac bién phap khac phu hop vdi quy dinh phép luat.

CHUONG V - PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 12. Diéu khoan thi hanh

12.1

12.2

Xuat phat tir lgi ich chung ctia cong dong va nép song van minh d6 thi, Chu Pau Tu va
Cu Dan cam két cung thyc hién dang No6i Quy nay.

Céc Cu Déan ddng ¥ chi dinh khong hily ngang cho Chii Pau Tu quyét dinh viéc didu
chinh, stra d6i, b6 sung Noi Quy cho phit hgp véi tinh hinh thyc t& ciia Khu Nha O. Khi
tién hanh thay d6i, bo sung No6i Quy, Chu Pau Tu giri vin ban dén cac CSH Nha O thong
bao ndi dung d& xuét sira d6i, bd sung ddi voi Noi Quy 15 (mudi lam) ngay trude khi
chinh thirc 4p dung. Viéc thay ddi, bd sung Noi Quy nay s& dwong nhién cé gié tri ap dung
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sau 15 (muoi lam) ngay ké tir ngiy thong bao.
PHU LUC 1 - KHU VU'C CHUNG VA CONG TRINH TIEN iCH CHUNG
(dinh kém Ngi Quy Khu Nha O)

Khu Vyc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung cho Khu Nha O/Dy An s& bao gém cac phan

Sau:

STT

HANG MUC

GHI CHU

Cac khu vyc cong cong bao gém 16i di
duong ndi bd, via he, quang truong)
choi nghi, san choi tré em,... Dé lam
0, tén goi cla cac hang muc nay duod
can cu theo thong bao cua Chu Dau
Tu/Cong ty Quan Ly tai tirng thoi diém
Viéc thu phi (néu co) theo thong bao
ctia Chit Pau Tu/Cong ty Quan Ly tai
ting thoi diém

Truong hop theo quy dinh ctia phap ludt ma
mot hodc mot sb hang muyc liét ké tai muc nay
phai ban giao cho Nha nudc thi viéc ban giao
co ché quan 1y, sir dung cac hang muyc ban giao
s& dugc thyc hién trén co s& vin ban/quyét
dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén.
Viéc st dung cac khu vyc chung/cong trinh
tién ich chung nay s€ thuc hién theo quy
dinh/hudng dan ciia Chit Pau Tu hoic Cong
Ty Quan Ly tai timg thoi diém. Dé 1am 13, cao
tién ich thudc phan khu dong (theo quyét dinh
cia Chi Pau Tu/Coéng Ty Quan Ly tai ting
thoi diém) thi Cu dan phan khu nay duogc su
dung hodc theo théng bao cia Chi Pau
Tu/Cong Ty Quan Ly trén co s& dam bao tinh
tong thé va phu hgp véi phuong an van hanh
chung cua toan Dy An/Khu d6 thi.

He¢ thong cap dién:
- Luéi trung thé;
- Tram bién ap
- Ludi ha thé
- Tram may phat (may phat dién du
phong) (n€u co)
- Chiéu sang duong giao thong, san
vuon

CSH Nha O dong y va uy quyén dé Cha Pau
Tu thay mit CSH Nha O tién hanh cac thu tud
ban giao hang myc nay cho co quan c6 tham
quyén hodc bén thir ba (bao gém ca viéc ban
giao quyén s¢ hiru cac tai san thudc hé thong
nay) va nhan bdi hoan cac khoan chi phi dau tu
(néu co), dong thoi déng ¥ iy quyén cho Chy
Pau Tu/Cong Ty Quan Ly thay mit cac CSH
Nha O quan 1y va st dung khoan boi hoan nay
dé bao tri cac Khu Vyc Chung va Cong Trinh
Tién ich Chung.
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STT HANG MUC GHI CHU

3 - Hé thong cép nudc sinh hoat CSH Nha O dong y va iy quyén d¢é Chu Pau
- Hé théng tudi cay Tu thay mit CSH Nha O tién hanh cac tha tug
ban giao hang muc nay cho co quan c6 tham
quyén hodc bén thir ba (bao gdm ca viéc ban
giao quyén sé hiru cac tai san thudc hé thong
nay) va nhan boi hoan cac khoan chi phi dau tuj
(néu co), dong thoi ddng ¥ uy quyén cho Chu
Pau Tu/Cong Ty Quan Ly thay mit cac CSH
Nha O quan 1y va str dung khoan bdi hoan nayj
dé bao tri cac Khu Vyc Chung va Cong Trinh
Tién fch Chung.

4 - Hé théng thoat nudc mua

- Hé thdng thoat nudc thai

5 H¢ thong camera d€ quan sat va bao

vé an ninh (néu c6)

6 Hé thong tram sac xe dién (néu co) Trudong hop theo quy dinh ciia phap luat ma
theo b tri cia Chu Pau Tu tai timg hang muc nay nam trén phan ha tang /dién tich
thoi diém (co thu phi). phai ban giao cho Nha nudc thi viéc ban giao,
co ché quan 1y, sir dung cac hang muc niy sd
duoc thuc hién trén co s& van bén/quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén.
Viéc st dung hang muyc nay s€ thuc hién theo
quy dinh/huéng din cta Chu Pau Tu hoio
Cong Ty Quan Ly hodc bén cung cép dich vu
tai ting thoi diém.

7 | Céc khu vyc va hé théng chung khac

theo thong bao ciia Chu Pau Tu vao

timg thoi diém.

Dé 1am rd, cac phén cong trinh va di¢n tich thudc sé hitu ri€ng cia Chu Pau Tu dugc xac dinh 1a
cac cong trinh, tién ich dugc Chu Pau Tu dau tu xay dung bang chi phi ctia Chu Pau Tu, khong
dugc phan bo vao Gia Ban Nha O va duoc Chii Dau Tu thong bao vao ting thoi diém.
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PHU LUC 2 — BIEU PHi AP DUNG POI VOI CU DAN
(Pinh kém Ndi Quy Khu Nha O)

Phi Dich Vu hang thang:

Phi Dich Vy hang thang trong ndm déu tién 1a 5.500 VND/thang/m? Dién Tich Str Dung
Dt ciia Nha O (Bang chit: Nam nghin nam tram dong mét thang trén mot mét vudng
Dién Tich Str Dung Pét ciia Nha O) (chwa bao gdm thué GTGT).

Phi Dich Vu nay c6 thé duoc diéu chinh cho phi hop vai thuce té quan Iy van hanh Khu
Nha O va dugc Chi Pau Tu/Céng Ty Quéan Ly thong bao téi Cu dan.

Khoin ky quy dam bio viéc sira chira, ci tao Nha O:

Khoan ky qui dam bao cho viéc sira chita, ci tao ap dung d6i v6i cac Cur Dén trong Khu
Nha O 13 50.000.000 VND (Bdang chit: Nam muoi triéu dong chan).
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

b)

PHU LUC 3 - QUY PINH KINH DOANH TAI KHU NHA O
(Pinh kém N§i Quy Khu Nha O)
CSH Nha O va/hodc nguoi duge CSH Nha O cho phép sir dung Nha O (sau day goi chung

1a “Nguoi Kinh Doanh™) tai Khu Nha O khi sir dung Nha O vao muc dich kinh doanh phai
tuan thu day du cac quy dinh kinh doanh tai Khu Nha O (“Quy Pinh Kinh Doanh™) sau:

Thoi gian kinh doanh:
- Ngay thuong: Khong sém hon 06:00 va mudn hon 23:00.
- Thtr 7 va Chu Nhat: Khéng sém hon 06:00 va mudn hon 24:00.
Ngudi Kinh Doanh c6 trach nhiém thong bao cho Céng Ty Quan Ly trude it nhat 03
(ba) ngay vé ké hoach tam dimg kinh doanh ngin han tai Nha O.
Tién hanh ding ky kinh doanh va phai dam bao dap ung diy dii cac diéu kién, tiéu chuan
kinh doanh d6i véi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién.

Khong kinh doanh trong Khu Nha O céc nganh nghé giy 6 nhiém tiéng 6n, khoi bui, anh
sang, mui va cac nganh nghé khac c6 anh hudng tiéu cuc hodc nguy co anh hudng tiéu cuc
dén trat ty, an ninh, an toan, moi trudong, van minh cia Khu Nha 0.

Nghiém chinh chdp hanh va dam bao khach hang, nhan vién, nha thau, d6i tac ciia minh
tuan thu cac quy dinh phép luat, chip hanh N6i Quy Khu Nha O, Quy Dinh Kinh Doanh
va hanh xir van minh trong Khu Nha O.

Nghiém tic thyc hién va huéng din nhan vién, khach hang, nha thau, d6i tac thuc hién dau,
dd xe dung noi quy dinh cua Khu Nha O.

Chiu moi trach nhiém vé hoat dong kinh doanh ctia minh bao gém ca lam viéc voi co quan
nha nude co thim quyén va boi thuong cac thiét hai vé tai san hodc ngudi do nhan vién,
khach hang, Nguoi Kinh Doanh géy ra trong qua trinh kinh doanh.

bam bao nguén géc, xuét xr, chat luong hang hoéa, dich vu dugc kinh doanh tai Khu Nha
O. Khong kinh doanh hang gia, hang nhai, hang kém chit lugng, khong 15 ngudn gdc tai
Khu Nha O.

Khoéng thuc hién cac hanh vi canh tranh thiéu lanh manh trong qua trinh hoat dong kinh
doanh tai Khu Nha O.

Tuéan thd/Thuyc hién dﬁy du cac nghia vy vé thué d6i voi Nha nude lién quan dén hoat dong
kinh doanh cua minh.

Quy dinh vé thu gom rac thai:

Réc thai ciia Nha O chi dugc chuyén ra khu vuc thu gom theo dung gid quy dinh cta Cong
Ty Quan Ly. Trong qua trinh van chuyén rac dén khu vuc thu gom phai dam bao vé sinh,
khong roi vai, vwong ban ra duong di, 1& duong hay tai Khu Vye Chung Va Céng Trinh
Tién Ich Chung;

Pam bao c¢6 hé théng xir 1y nudc thai, chét thai tir hoat dong kinh doanh theo ding quy
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b)

d)

2.1.

trinh, quy dinh cta Nha nuéc va c6 tham tra cia Cong Ty Quan Ly.

Ping ky can bd nhan vién thuong xuyén ra vao, lam viéc tai dia diém kinh doanh trong
Khu Nha O theo quy dinh ciia Cong Ty Quén Ly.

Quy dinh vé an toan PCCC;

Nguoi Kinh Doanh phai nghiém tic tuan thiu day du cac quy dinh phap luat vé PCCC, Noi
quy nay va cac cam két voi Cha Pau Tu/Cong Ty Quan Ly vé trang bi an toan khi xdy
dung hé thong cap gas, duy tri va bao quan t6t cic trang thiét bi, phuong tién, h¢ thong
PCCC tai Nha O va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat néu dé xay ra chay no tai
Nha O. Nguoi Kinh Doanh phai thyc hién nghiém chinh cac quy dinh cta phéap luat vé
PCCC, chip hanh su phan cong, diéu dong ciia Cong Ty Quan Ly khi c6 su ¢b hoa hoan xay
ra. Binh tinh bao dong va tim cch bao ngay v6i Bao vé gan nhat ciia Cong Ty Quan Ly
hodc Cong an PCCC theo s6 dién thoai 114, dong thoi phai cha dong st dung cac phuong
tién ciru hoa, thiét bi PCCC tai chd dé tich cyc dép tat, khic phuc chdy nd, nhanh chéng so
tan nguoi va tai san ra khoi khu vuc bi chdy nd. Nghiém cdm moi hanh vi loi dung hoa
hoan dé xam pham tai san ctia t6 chtrc va ca nhan khéc;

CAm hut thude 14 tai cac khu vuc cong cong ciia Khu Nha O va cac khu vuc Cong Ty Quan
Ly quy dinh ciAm hiit thudc. Nguoi Kinh Doanh c6 trach nhiém b tri gat tan thude 14 va/hoic
thung rac co gat tan thudc 14 tai cac khu vuc khong cAm hut thudc thude dia diém kinh
doanh ctia minh. Nghiém cdm viéc viit ddu mau thude 14 chay dé vao cac thing rac cong
cong cua Khu Nha O hoic tai Khu Vuye Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung;

D6t hoa vang ma ding noi quy dinh ciia Khu Nha O.

Xin phé duyét cua Cong Ty Quan Ly trude khi thuc hién cac cong viée sau:

Thiét ké, 1ap dat bang quang cdo, bang-ron, bién hi¢u, hop dén, man hinh chuyén quang
cao;

Moi thay d6i/diéu chinh vé chi thé kinh doanh, nganh nghé kinh doanh, thoi gian kinh
doanh tai Nha O;

Stra chira, nang cﬁp Nha O va/hoic Iép dit thém cac thiét bi khac dé phuc vu muc dich kinh
doanh;

Viéc trang tri mdt ngoai ciia Nha O vao cac ngay 18 tét, cac dip khuyén mai khac.

Cong Ty Quéan Ly c¢6 quyén kiém tra hodc/va yéu cau Nguoi Kinh Doanh xuét trinh Gidy
dang ky kinh doanh, cic gidy phép, gidy ching nhan hodc cac phé duyét cta co quan nha
nude c¢6 tham quyén dé dam bao rang Nguoi Kinh Doanh di tudn thu day du cac diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cua phap luat va Quy Pinh Kinh Doanh nay.

Trong truong hgp Nguoi Kinh Doanh khéng cung cap duogc cac gidy to néu trén hodc/va
vi pham Quy Pinh Kinh Doanh néu tai Myc 1 trén day, Cong Ty Quan Ly c6 quyén ap
dung va Nguoi Kinh Doanh c6 nghia vy tuan thi/chap hanh mot hodc cac ché tai sau day:
Tam dung hoac cham dut hoat dong kinh doanh tai Nha O trong truong hop hoat dong kinh
doanh anh hudng nghiém trong dén cudc song, tai san, stc khoe, tinh mang cia Cu
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2.2.

2.3.

24.

Dan/CSH Nha O khac/Ngudi cu ngu khac sinh séng trong Khu Nha O; va/hoic

Tién hanh pha d&, thao bo cac hang muc vi pham trong thoi han do Cong Ty Quan Ly yéu
cau. Trong truong hgp Nguoi Kinh Doanh khong tién hanh pha dd, thao bo, Cong Ty Quan
Ly c6 quyén ty tién hanh hodc thué cac nha thau tién hanh pha d&, thio bo cac hang muc
vi pham. Nguoi Kinh Doanh c6 nghia vu thanh toan toan bd cac chi phi lién quan dén viéc
pha dd, thao bo theo yéu cau ctia Cong Ty Quan Ly/Cha Dau Tu; va/hodc

Nguoi Kinh Doanh c6 trach nhiém ty minh hoic yéu cau bén gay thiét hai la can bg, nhan
vién, khach hang, ddi tac, nha thiu cua minh phai khéc phuc va boi thuong toan b cac
khoan thiét hai gy ra cho Chi Pau Tu, Céng Ty Quéan Ly va ngudi bi thiét hai do hanh vi
vi pham phap luat, vi pham N6i Quy va Quy DPinh Kinh Doanh nay.

Céc bién phap xtr Iy vi pham khac theo quy dinh ctia phap luat hodc Noi Quy Khu Nha O
(néu co).

Tuy thude vao thuc té quan Iy Khu Nha O, Chu Pau Tu c6 thé diéu chinh, bd sung cic ndi
dung thudc Quy Dinh Kinh Doanh nay dé dam bao viéc quan 1y, van hanh Khu Nha O mot
cach an toan, van minh va phi hop véi thyc té tai timg thoi diém.

Nhirng ndi dung diéu chinh, bd sung s& ¢ hiéu lyc ap dung sau 15 (muoi lim) ngay ké tir
ngay Cht Dau Tu/Cong Ty Quan Ly théng bao bang vin ban téi Chii S¢ Hiru.
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